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PROYECTO DE INTERVENCION PARA LA APLICACION DE LA

AGENDA URBANA (PAU)

1

1.1

DENOMINACION DEL PROYECTO Y TERRITORIO.

OBIJETIVOS GLOBALES DEL PROYECTO DE INTERVENCION.

El fin Gltimo de este proyecto es la implantacidon de una Oficina de Vivienda en Tierra de
Aguas, que de servicios a todos los municipios de la asociacién y que tenga un caracter
itinerante entre los mismos; todo ello con la finalidad de conseguir los objetivos que a

continuacion se detallan.

Los objetivos estratégicos y especificos planteados en el proyecto de intervencién en la
Agenda Urbana de Tierra de Aguas, que se encuadra dentro de la Agenda Urbana 2030 para

el Desarrollo Sostenible, y de los que deriva el proyecto son los siguientes:

Objetivo estratégico 1: Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo
y protegerlo. Objetivos especificos:

1.1 Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno natural.

Objetivo estratégico 2: Evitar la dispersidon urbana y revitalizar la ciudad existente.
Objetivos especificos:
2.5 Impulsar la regeneracién urbana

2.6 Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios.

Objetivo estratégico 4: Hacer una gestion sostenible de los recursos y favorecer la
economia circular. Objetivos especificos:

4.1 Ser mas eficientes energéticamente y ahorrar energia.
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Objetivo estratégico 5: Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible. Objetivos
especificos:

5.1 Favorecer la ciudad de proximidad.

Objetivo estratégico 6: Fomentar la cohesidon social y buscar la equidad. Objetivos
especificos:

6.1 Reducir el riesgo de pobreza y extrusidn social en entornos urbanos desfavorecidos.
6.2 Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva de género, edad y

discapacidad.

Objetivo estratégico 8: Garantizar el acceso a la vivienda. Objetivos especificos:
8.1 Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio asequible.

8.2 Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente de los colectivos mas vulnerables.

Objetivo estratégico 10: Mejorar los instrumentos de intervencion y la gobernanza.
Objetivos especificos:

10.2 Asegurar la participacién ciudadana, la transparencia y favorecer la gobernanza
multinivel.

10.3 Disefiar y poner en marcha campafias de formacion y sensibilizacién en materia

urbana, asi como de intercambio y difusién de informacion.

De todos estos objetivos estratégicos podemos establecer los objetivos especificos que

tratara de conseguir la Oficina de Vivienda:

Atender y asesorar a la ciudadania: brindar orientacién legal, técnica y social sobre
temas relacionados con la vivienda: alquileres, desahucios, ayudas, rehabilitacion,
entre otros.

- Facilitar el acceso a una vivienda digna, segura y asequible, especialmente a
personas y familias en situacion de vulnerabilidad o con bajos ingresos como son
los trabajadores del campo inmigrantes

- ldentificar y elaborar un censo de viviendas vacias o infrautilizadas en la comarca
para promover su puesta a disposicion.

- Elaborar una bolsa de vivienda puesta a disposiciéon en el mercado del alquiler o

compraventa y un registro de demandantes para facilitar el contacto entre

arrendadores o vendedores y arrendatarios o compradores.
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- Desarrollar un sistema de seguimiento de la situacidén habitacional en la comarca
para ajustar las politicas y programas de vivienda a las necesidades cambiantes.

- Fomentar la rehabilitaciéon de viviendas en mal estado y su incorporacion en el
mercado inmobiliario de viviendas vacias.

- Abordar el reto demografico y fijar poblacién joven al territorio favoreciendo el

acceso a un vivienda digna y a precio asequible de familias.

1.2 RESCATE Y TRATAMIENTO DE INFORMACION DE PARTIDA.

Tierra de Aguas es una asociacion de ocho municipios incluidos en la comarca del Temple
(Agrén, Escuzar, Chimeneas y Ventas de Huelma), Alhama de Granada y el entorno del
pantano de los Bermejales (Fornes, Jatar, Jayena), que se encuadran en torno a cuatro
cauces hidroldgicos tributarios del rio Genil y que aunan el el criterio de oportunidad que
supone la asociacion estratégica para el abordaje de un futuro conjunto desde las
capacidades territoriales, hacia desarrollos eficientes y armonizados. Tierra de Aguas se
sitla entre zonas con mayor dinamismo econémico y demografico en el dmbito provincial:
la inmediata Area metropolitana de Granada (o comarca de la Vega de Granada) por el
noreste; Tierras de Alhama por el noroeste; litoral malagueio y granadino por el sur
(separado por las Sierras de Almijara, Alhama y Tejeda) y el Valle de Lecrin por el oeste.
Pertenece al Grupo de Desarrollo Rural del Poniente Granadino (Jatar, Frones, Alhama de
Granada y Jayena) y del Valle de Lecrin-Temple y Costa Interior (Agrdn, Escuzar, Ventas de

Huelma y Chimeneas)

Como principales fuentes de informacién de la situacién socioecondmica, demografica y
urbanistica de los municipios encontramos los Planes Municipales de Vivienda y Suelo de

Agrén, Alhama de Granada, Chimeneas, Escuzar, Fornes, Jatar, Jayena y Ventas de Huelma.

También se ha consultado la Agenda Urbana de Tierra de Aguas, y para obtener datos
relativos sobre la poblacion de cada municipio se ha utilizado tanto el Sistema de
Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA), el Instituto Nacional de Estadistica y el
Sistema Integrado de Datos Municipales. Por Ultimo, se ha utilizado también el

Observatorio Provincial de Agendas Urbanas de Granada.
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Igualmente, se ha utilizado el Trabajo de Fin de Practicas “Proyecto Fluye Empleo y
Vivienda. Fase 2”, realizado por Maria José Campaia Jiménez en 2023, ya que realizo en él
una campana de participacion ciudadana recopilando valiosos datos sobre la problematica
de la vivienda en estos municipios. Por ultimo, se han utilizado las paginas web de los
proyectos alternativos de vivienda La Morada, Trabensol, Entrepatios, Residencial Santa

Clara y Abante Jubilar como ejemplos de buenas practicas.

En relacidén a la perspectiva de género, se ha obtenido informacién del documento titulado
"El problema de la vivienda en Espafia desde una perspectiva de género: andlisis y
propuestas para su desarrollo", elaborado por Jordi Bosch Meda en 2006 y publicado por la
Fundacion Alternativas; asi como el articulo “Envejecimiento y masculinizacion de la

poblacion rural Andaluza” de Remedios Larrubia Vargas y Juan José Natera Rivas.

Ademas de las fuentes citadas, se han llevado a cabo una serie de reuniones en cada
municipio con sus lideres politicos y diversos actores locales interesados. Estas reuniones
han permitido obtener un conocimiento de primera mano acerca de la realidad existente

en el territorio.

DIAGNOSTICO DE SITUACION.

En este subepigrafe haremos una revision de los datos demograficos, econdmicos vy
socioldgicos de todos los municipios, finalizando con unas conclusiones generales que

extraemos del mencionado analisis.
AGRON
Lo primero que cabe destacar es que es el municipio con menor nimero de habitantes de

Tierra de Aguas. Nos encontramos, como veremos en el resto de municipios, una poblacion

masculinizada y envejecida.
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Es el municipio con menor nimero de habitantes y la tendencia que sigue es hacia la
despoblacion, derivada en parte por el crecimiento vegetativo negativo y por otra parte por

la salida de poblacién hacia otros municipios.
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Imagen 2. Datos socioeconémicos Agron. Sistema Integrado de Datos Municipales.

Como podemos observar se trata de un municipio con un tejido empresarial débil, cuyos
habitantes se dedican principalmente al sector agrario. En cuanto a la tasa de paro cabe
destacar que la franja de edad mdas afectada es la de mayores de 45 afios, destacando

también la diferencia entre el 8,6% de desempleo masculino y el 17,6% femenino.
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Alhama, por el contrario, es el municipio con mayor poblacién de Tierra de Aguas.
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Imagen 3.1. Datos sociodemograficos de Alhama de Granada. Sistema Integrado de Datos

Municipales.

En este caso también nos encontramos una poblacidon masculinizada y envejecida.
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Imagen 3.2. Datos sociodemograficos de Alhama de Granada. Sistema Integrado de Datos

Municipales.
La tasa de variacién de la poblacidn es negativa, lo cual nos indica una tendencia a la

despoblacion, que en este caso no se deriva del crecimiento vegetativo (por ser este

positivo) sino de la salida de poblacién a otros municipios.
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Imagen 4. Datos socioecondmicos de Alhama de Granada. Sistema Integrado de Datos Municipales.

El sector agrario sigue siendo el mayoritario en Alhama; sin embargo, en este caso el sector

del transporte y la hosteleria le siguen de cerca. Esto puede deberse al mayor empuje

turistico de Alhama con respecto a los demas municipios.Vemos también como la tasa de

paro se reparte mas entre las diferentes edades, y que la diferencia entre los hombres y las

mujeres no es tan acentuada como en Agrdn. La tasa de paro es también mas baja.

C) CHIMENEAS

12
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Imagen 4.1. Datos sociodemogréficos de Chimeneas. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En Chimeneas nos encontramos una poblacidon masculinizada y muy envejecida. La media

de edad de la poblacidon es superior a la andaluza y a la espafiola.
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Imagen 4.2. Datos sociodemograficos de Chimeneas. Sistema Integrado de Datos Municipales.
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En este caso se observa una tendencia a la pérdida de poblacion ocasionada por un

crecimiento vegetativo elevado.
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Pension contributiva media Empresas Sector Industria (% 11.4%
Otras prestaciones 9,1% s/ Total)

Imagen 5. Datos socioecondmicos de Chimeneas. Sistema Integrado de Datos Municipales.

De nuevo en este municipio el mayor motor de la economia lo encontramos en el sector
agrario; sin embargo, vemos como la tasa de paro cobran un mayor porcentaje en las
personas menores de 25 afios y entre 25 y 44 aios. De igual manera, las mujeres siguen
teniendo una mayor tasa de paro. La gran mayoria de los contratos que se realizan son del

sector agrario, seguido de la construccién y los servicios, y mas del doble son de hombres.

D) ESCUZAR

14



@ Diputacién
de Granada

Demografia en Escuzar:
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Evolucién de la poblacién (2003-2022)

Imagen 6.1. Datos sociodemograficos de Escuzar. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En Esclzar la poblacion también esta masculinizada y envejecida.

POBLACION
(hab.)

|
.‘lll sene °

TASA DE VARIACION

835 DELAPOBLACION 8,2%
(2.017-2.022)
e o caems aap @ eN N8 8 e e
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Imagen 6.2. Datos sociodemograficos de Escuzar. Sistema Integrado de Datos Municipales.
La tasa de variaciéon de la poblacién es positiva, por lo que el nimero de habitantes se ha

incrementado, esto no se debe a nuevos nacimientos en el municipio ya que el crecimiento

vegetativo es negativo, sino a la entrada de nuevos ciudadanos en Escuzar.
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PROGRAMA PUENTES

PRAL S
de Granada DRIV TARIA
ENTE RICE
crat £a
Afiliados Parados
1.116 1957:9 78 136'8 Tasa de paro y mujeres
Total Afiliados Afiliados por ¢/ 1.000 hab. edad activa Total Parados :;;d::::;/d Por Género (% s/total)
(16-67) activa (1667)
por Régimen (% s/ total) por Sector (% s/ total) | e 22%
< anos
Régmencenern I .+ consrceco [N 359%
25-44 afios 67%
R G.S. Agrario s servicos [N 321
Régimen Especial (R.E.) T. Autén. l 3.0% -
Industria 14,1% e
RG.-S.E Hogar 0.2% S slios 07
Agriculturs, .
RE. Mineriay Carbdn 0% ganaderia, silvicultu . 103%
R E.Mar 0% Sin empteo anterior l 7.7% SiuacAes et
Rentas Pensiones contributivas Empresas
10.674€ 9.544€ 21.992€ 207 71
Bruta media por Neta media por Neta media por
. perone. Doger Total Pensiones contributivas Total Empresas
2,4 27,3%
Distribucién PSO/P20 indice de Gini

Renta bruta media por persona: fuentes de ingreso
(9% s/ total)

Pensiones contributivas por ¢/ 1.000 hab.

saiario I 51.4%
Pensiones 26,7%
Prestaciones por desempleo 9.1%

Otrosingresos =~ 6,7%

Pensién contributiva media

Otras prestaciones ~ 6,0%

247,9

779€

por Sectores (% s/ total)

Empresas Sector Industria (3%
s/ Total)

Empresas Sector
Construccién (3 5/ Total)
Empresas Resto Sector
Servicios (% s/ Total)

Empresas Comercio,
transporte y hosteleria (% s/.

Imagen 7. Datos socioecondmicos de Escuzar. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En el caso de Escuzar los trabajadores en régimen general de la Seguridad Social superan a

los del régimen especial del sector agrario. A pesar del repunte de poblacién que viene

teniendo este municipio, la tasa de desempleo es de las mas elevadas de los municipios,

centrandose en las personas menores de 25 afios y con una gran diferencia entre hombres

y mujeres.

E) FORNES
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Datos demograficos de Fornes, principal sede de la Oficina de Vivienda:
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PROGRAMA PUENTES

PRACTIC
UNIVERS a5

Piramide poblacion - ano 2022

vs. Mujeres
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Evolucion de la poblacién (2003-2022)

519

Imagen 8.1. Datos sociodemograficos de Fornes. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En Fornes nos encontramos una poblacién masculinizada y muy envejecida, siendo el

municipio con el mayor indice de envejecimiento.
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de Granada
SBELACISH TASA DE VARIACION
DE LA POBLACION 0
(hab.) 519 (2.017-2.022) 0,0%
oy . - SuEAR R M ANNEEI S 8 w8
VARIACION DE LA CRECIMIENTO
POBLACION 519  vecetatvo(¢/ -9,6
(2.017-2.022) (hab.) 1000 HAB.)
(@ wnee @ e
200 100 0 100
FALLECIDOS (C/ NACIDOS (€/ 1000 9
1000 HAB.) 13,5 e 3
P

NACIONALIDAD
(% hab. s/ total)

ESPAROLA |
Q7,9%

Imagen 8.2. Datos sociodemograficos de Fornes. Sistema Integrado de Datos Municipales.

El municipio de Fornes ha mantenido su poblacién. Esto nos lleva a pensar que, habiendo

tenido un crecimiento vegetativo negativo, se debe a la entrada de nuevos habitantes en el

municipio.
Afiliados Parados
0 0,0 40 - 104,4 Tasa de paro
Total Afiliados Afiliados por ¢/ 1.000 hab. edad activa Total Parados 1.;;6::;.,:'0:/0 Por Género (% s/total)
(16-67) activa (16-67)
Ré % s/ total por Sector (% s/ total
por Régimen (% s/ total) r r (% s/ ) | S
RE. Mineriay Carbén Servicios - 72.5%
Régimen Especial (R_E) T. Autén. Agricuttura, . 200% 25-44 afos 6,9%
ganaderia, silvicultu
R G.S. Agrario ]
S ieo ant 2,5% A5 ok
i in empleo anterior SeaS okos o 9%
T Industria | 2.5%
Régimen General Construccién ] 25% Mesc/Eem %,
Rentas Pensiones contributivas Empresas
10.240€ 9.395€ 21.492¢€ 196 11
Bruta media por Neta media por Neta media por
peron Lok hogee Total Pensiones contributivas Total Empresas
2,1 26,4%
Distribucién P80/P20 fndice de Gini

Renta bruta media por persona: fuentes de ingreso
(% s/ total)

satario [N 40.1%
Pensiones 31.6%
Prestaciones por desempleo 11.8%
Otras prestaciones 9,2%

Otros ingresos 7.3%

377,6

Pensiones contributivas por ¢/ 1.000 hab.

731€

Pension contributiva media

por Sectores (% s/ total)

Empresas Sector Industria (3
s/ Total)

Empresas Sector
Construccidn (3 s/ Total)
Empresas Resto Sector
Servicios (% s/ Total)

Empresas Comercio,
transporte y hosteleria (% /.

Imagen 9. Datos socioecondmicos de Fornes. Sistema Integrado de Datos Municipales.

y mujeres

0,0% 95%
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Llama la atencién la gran cantidad de pensionistas en comparacidn con su poblacién, asi

como que no haya ninguna persona afiliada a la Seguridad Social. La tasa de paro se

concentra en las personas mayores de 45 afios y en las mujeres.

JATAR

Demografia en Jatar:
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Evolucién de la poblacién (2003-2022)

579
633

Imagen 10.1. Datos sociodemograficos de Jatar. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En Jatar nos encontramos una poblacién muy masculinizada y envejecida también. La media

de edad de la poblacidn es superior a la de Andalucia, aunque inferior a la espafiola.
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< TASA DE VARIACION
EOBLACION 579 DELAPOBLACION -8,5%
(hab.) (2.017-2.022)
[ EEEETTT) ° B D TR &
VARIACION DE LA CRECIMIENTO
POBLACION -54  vecerativo(c/ 8,6
(2.017-2.022) (hab.) 1000 HAB.)
@ wnee . . e omanmisi@ow e
200 100 0 100
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1000 HAB.) 3,5 Hae) 121
T

0 50 100 150 200

NACIONALIDAD
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\)am%
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UNIVERSITA
EN TERRITO!
EhaTena

Imagen 10.2. Datos sociodemograficos de Jatar. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En Jatar encontramos el mayor porcentaje de extranjeros, un 18,3%, asi como una tasa de

variacion de la poblacién negativa que contrasta con un crecimiento vegetativo alto. Esto

nos permite extraer la conclusidon de que la pérdida de habitantes se debe a la salida de

estos hacia otros municipios.

Afiliados Parados
0 010 24 = 55’9 Tasa de paro y mujeres
Total Afiliados Afiliados por ¢/ 1.000 hab. edad activa Total Parados 1 ;00 M::'o:{’ Por Género (% s/total)
(16-67) activa (16-67)
Ré % | Sector (% s/ total
por Régimen (% s/ total) por Sector (3 s/ total) | e 50% Lo
RE.Mineriay Carbén Servicios - 58,3%
Régimen Especial (R £) T. Autén Agricultura, 25-44 aflos 3%
ganaderfa, siivicuitu -
R.G.S. Agrario I
Industria | 4,2% —45 2%,
R.G.-S.E Hogar >=45 afos 5,8% 22%
Construccién I 4,2%
R.E.Mar
Régimen General Sin empleo anterior Musc/rea: 45% L
Rentas Pensiones contributivas Empresas
9.923 € 8.965€ 22.336€ 141 9
Bruta media por Neta media por Neta media por
PO e i Total Pensiones contributivas Total Empresas
2,1 27,4%
Distribucién PS0/P20 indice de Gini

Renta bruta media por persona: fuentes de ingreso
(% s/ total)

salzrio NG 22.0%
Pensiones 211%
Otros ingresos 2L0%
Prestaciones por desempleo 8,2%
Otras prestaciones 7.7%

243,5

Pensiones contributivas por ¢/ 1.000 hab.

772 €

Pensién contributiva media

por Sectores (% s/ total)

Empresas Sector Industria (%
s/ Total)
Empresas Sector
Construccién (% s/ Total)
Empresas Resto Sector
Servicios (% s/ Total)
Empresas Comercio,
transporte y hosteleria (% s/.
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Imagen 11. Datos socioecondmicos de Jatar. Sistema Integrado de Datos Municipales.

De nuevo nos encontramos con cero afiliados a la seguridad social y con un nimero elevado
de pensionistas, dato que coincide con el envejecimiento que sufre en municipio, al igual
que Fornes. En este caso la tasa de paro es la mas baja, al igual que la diferencia entre

hombres y mujeres. La gran mayoria de los contratos que se han realizado son de caracter

temporal.

G) JAYENA

Datos demograficos de Jayena:
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1.296

1101 1.008

Imagen 12.1. Datos sociodemograficos de Jayena. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En Jayena nos encontramos con una poblacién masculinizada y envejecida.

POBLACION

TASA DE VARIACION

1.008 DoELAPOBLACION -8,4%
(hab.) (2.017-2.022) ’
@wazers . . P LT R T Ty rp—————
VARIACION DE LA CRECIMIENTO
POBLACION -93  veGeTaTvO(C/ -7,9
(2.017-2.022) (hab.) 1000 HAB.)
e miee . . L L .
200 -100 0 100
FALLECIDOS (C/ NACIDOS (C/ 1000
12,9  uae) 5,0

1000 HAB.)

Wones e e .
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QS%

Imagen 12.2. Datos sociodemograficos de Jayena. Sistema Integrado de Datos Municipales.
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En Jayena la tendencia es la pérdida de poblacion, asi como el crecimiento vegetativo

negativo.
Afiliados Parados
289 405,9 86 . 120'8 Tasa de paro y mujeres
Total Afiliad: Afill por ¢/ 1.000 hab. edad activa Tota! Parados A ;;e:::‘:di Por Género (% s/total)
(16-67) activa (1667)
por Régimen (% s/ total) por Sector (% s/ total) | 25 8o 81% 69%
<25 afos , 3

s P constrce [N %

2 25-44 aihos 89%
Régimen General _ 26,0% Servicks - 34,9%
régimen Especial (R €)T. Avtén. [N 10.0% Agricuttura,
RG.S.E Hogar |07 ganaderia, silvicultu. I s >=45 aflos 1,0%
R i " Sin empleo anterior [ 5.8%
SR 0% Industria [ 5.8% Mecc/rem. e

Rentas Pensiones contributivas Empresas

8.960 € 8.247 € 18.783 € 361 a1

Bruta media por Neta media por Neta media por
PO PGS o Total Pensiones contributivas Total Empresas
2,5 27,8%
Distribucién P80/P20 indice de Gini

Renta bruta media por persona: fuentes de ingreso

(% 5/ total)

358,1

Pensiones contributivas por ¢/ 1.000 hab.

saterio N 40.5%
Pensiones 32.7%
Prestaciones por desempleo 12,1% 756 €
Otras prestaciones 8.8%
Pensién contributiva media
Otros ingresos 59%

por Sectores (% s/ total)

Empresas Sector Industria (%
s/ Total)

Empresas Sector
Construccién (% s/ Total)
Empresas Resto Sector
Servicios (% s/ Total)
Empresas Comercio,
transporte y hosteleria (% /.

Imagen 13. Datos socioecondmicos de Jayena. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En el caso de Jayena volvemos a encontrarnos un sector agrario dominante, pero con una

tasa de paro concentrada en los mayores de 45 afios aunque seguidos de cerca por los de

menos edad y una diferencia entre hombres y mujeres acentuada.

H) VENTAS DE HUELMA

Por ultimo, el municipio de Ventas de Huelma:
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Ventas de Huelma. Sistema Integrado de Datos

Ventas de Huelma posee una poblacién muy envejecida y la ratio de masculinidad mas

elevada de todos los municipios.

POBLACION

TASA DE VARIACION

641 DELAPOBLACION 3,4%
(hab.) (2.017-2.022) ’
@manass - . scteas anirennssnines & €8
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Imagen 14.2. Datos sociodemograficos de Ventas de Huelma. Sistema Integrado de Datos
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Ventas de Huelma, junto con Escuzar, son los Unicos municipios que han ganado poblacién;

todo ello a pesar de ser el crecimiento vegetativo negativo, por lo que se debe a la entrada

de nuevos vecinos al municipio.

Afiliados Parados
203 431,0 48 101,9 Tasa de paro mujeres
pa y muj
Total Afiliados Afiliados por ¢/ 1.000 hab. edad activa Total Parados f;(r)oad::::d:/d Por Género (% s/total)
(16-67) activa (16-67)
Ré& % l Sector (% s/ total,
por Régimen (% s/ total) por Sector (% s/ total) | S o
RégimenGeners I 5 B —
Régimen especial (R £)T. Acton.. | 221 e 2544 alios 5.5%
ganaderia, silvicultu 7S
R G.S. Agrario I 20>+
Sin empleo anterior | 2,1% =35 aR &
RG-S E. Hogar | 0% iz 325
R.E. Mineriay Carbén 0% Jadustrie §2:15%
R E. Mar 0% Construccion | 2,1% Mesc/Tem 7,0%
Rentas Pensiones contributivas Empresas
12.299€ 10.572€ 24.422€ 123 a3
Brutamediapor  Netamediapor  Netamedia por
peTRo ’ - Hogac Total Pensiones contributivas Total Empresas
3,6 36,0%
Distribucién P80/P20 indice de Gini

Renta bruta media por persona: fuentes de ingreso
(% s/ total)

saiario [N 50.1%
Pensiones 24,1%
Otros ingresos 12,9%
Prestaciones por desempleo | 6,7%

Otras prestaciones  6,2%

191,9

Pensiones contributivas por ¢/ 1.000 hab.

892 €

Pensién contributiva media

por Sectores (% s/ total)

Empresas Sector Industria (%
s/ Total)

Empresas Sector
Construccién (% s/ Total)
Empresas Resto Sector
Servicios (% s/ Total)

Empresas Comercio,
transporte y hosteleria (3 s/.

Imagen 15. Datos socioecondmicos de Ventas de Huelma. Sistema Integrado de Datos Municipales.

En este caso el sector agrario pasa a un tercer plano, situdndose por encima el régimen

especial de auténomos y el régimen general. La tasa de desempleo se concentra en los

mayores de 45 afios y, una vez mas, existe una gran diferencia entre hombres y mujeres.
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I) CONCLUSIONES DEMOGRAFICAS

- POBLACION GENERAL:

Cifras Oficlales de Poblacion de los Municipios Espafioles: Revision del Padron Municipal, Municipios, Total
6408
I

——
5606 4

4984 |
4272 4
3560 4
2848 4
213% |

1424 |

712 4 . = . - 3 , . - — 4

18001 Agrén

18013 Alhama de Granada
18061 Chimanaas

18072 Escizar

18077 Fomas

18108 Jdtar

18107 Jayena

18185 Ventas do Huelma

Grafica 1. Cifras de poblacién desde 2015 a 2024 en los municipios de Tierra de Aguas. Instituto Nacional de

Estadistica

Como podemos observar, la poblacién total de los municipios de Tierra de Aguas en 2024
es de 10.794 habitantes, siendo Alhama el municipio mas poblado (5.657 habitantes) y
Agron el menos (244 habitantes). Igualmente, observamos que en todos los municipios,
salvo en Escuzar y Ventas de Huelma que han elevado sus habitantes, y Fornes que los ha
mantenido, existe una tendencia hacia la pérdida de poblacién, ya sea como consecuencia
del crecimiento vegetativo negativo por el envejecimiento de la poblacion (Chimeneas),

como por una pérdida de habitantes que se desplazan hacia otros municipios (Alhama de
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Granada, Jatar) o por los dos factores de manera conjunta (Jayena, Agrdn). En este caso el
municipio que mas poblacién pierde es Agrdén, que coincide con ser el de menor tamafio,

seguido de Jatar y Jayena, y por ultimo Chimeneas y Alhama de Granada.

Si separamos los habitantes por sexo identificamos una mayor presencia de hombres en
todos los municipios, siendo el municipio mas masculinizado Escizar y el menos
masculinizado Jayena. Esto nos indica que la desigualdad y la masculinizacidn seran algunos
de los factores a tener en cuenta a la hora de realizar las politicas publicas en la zona y que
la aplicacion en estas de la perspectiva de género serd muy necesaria. Ademas, observamos
como en todos ellos la tasa de paro es superior en mujeres que en hombres, siendo el
municipio donde hay una mayor desigualdad, de nuevo, Escuzar, y donde hay una menor

desigualdad Chimeneas.

Hombres Mujeres
2024 2024
18001 Agron 125 119
18013 Alhama de Granada 2.937 2720
18061 Chimeneas 649 593
18072 Esctzar 450 395
18077 Fornes 282 249
18106 Jatar 328 284
18107 Jayena 520 469
18185 Ventas de Huelma 373 301

Tabla 1. Poblacion por sexo en los municipios de Tierra de Aguas en 2024. Instituto Nacional de

Estadistica

En cuanto a la edad media de los habitantes vemos en la siguiente tabla que es de 46,28
afios y el indice medio de envejecimiento es del 199%, siendo el municipio con mayor
envejecimiento Fornes y con menor Alhama de Granada. La edad media de la poblacién en
Andalucia es de 39 afios, y en Espafia de 45,3 afios, por lo que la media de edad de los
municipios de Tierra de Aguas es superior tanto a la andaluza como a la espaiola.

Analizando también los datos del Sistema de Informacidn Multiterritorial de Andalucia
vemos que la mayoria de la poblacién estd comprendida en edades superiores a los 30 afios,
pudiendo extraer por tanto que estamos antes unos municipios con una poblacidn
envejecida. La mayor relevancia cuantitativa la encontramos en los grupos de edad de 45 a
64 afios y en los grupos de 65 o mas afnos. Si observamos también los datos sobre la

poblacién joven (de 0 a 14 afios y de 15 a 29 afios) las cifras son muy inferiores en
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comparacion, por lo que podemos extraer que estos municipios cuentan con una reducida

poblacién joven. El municipio mas envejecido es Fornes, seguido de Jayena, y el menos

envejecido es Alhama de Granada.

Sexo
Territorio Hombres # Mujeres ¥ Ambos sexos #
Agron 4594 47.47 46,67
Alhama de Granada 43,08 44,64 43,82
Chimeneas 4543 48,46 46,85
Escuzar 43,19 45,43 44 25
Fornes 48,96 50,18 49,53
Jatar 43,63 45,30 44,38
Jayena 45,71 49,69 47 64
Ventas de Huelma 46,19 48,35 47,15

Tabla 2. Edad media de la poblacion por sexo. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

Explotacidn del Padron municipal de habitantes del INE.

En cuanto a la cantidad de residentes extranjeros nos encontramos una tasa media del 9%,
siendo el municipio con mas porcentaje Jatar (18,3%) y con menor Jayena (1,4%). En la
poblacién extranjera encontramos una media de edad menor que en la poblacién nacional;
en este caso la mayoria de los extranjeros se encuentran entre los 30 y 40 afios de edad. Es
probable que estos datos no sean representativos de la realidad de la poblacidon migrante
en los diversos municipios ya que muchos de ellos acuden para trabajar en el sector agrario
por temporadas y no se empadronan en los municipios. Asi pues, podemos pensar que
dependiendo del mes del afio en el que nos encontremos la poblacién de personas

migrantes serd mayor o menor.

Como conclusidn final cabe destacar que la mayoria de municipios siguen unas dindmicas
similares en cuanto a envejecimiento y masculinizacién de la poblacidn, asi como su deriva
hacia la despoblacion. Podemos diferenciar tres tipos de situaciones, por una parte nos
encontramos Alhama de Granada, municipio con identidad propia al ser el mas grande de
los ocho, con un motor turistico muy importante y un nimero de poblacion y de servicios
gue destaca sobre el resto. Por otra parte tenemos Ventas de Huelma y Escuzar, dos
municipios que han visto revitalizado su poblacién y su economia debido a la construccion
de la Ciudad Industrial, Tecnolégica y Area de Innovacién CITAI en sus inmediaciones, con
el considerable aumento de poblacion y puestos de trabajo que eso ha conllevado. Y por

ultimo, nos encontramos con Chimeneas, Agrén, Fornes, Jatar y Jayena, municipios que
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presentan un alto grado de envejecimiento de la poblacion y descenso del nimero de

habitantes.

Este fendomeno de pérdida de poblacién conlleva una reduccidon en los presupuestos

municipales y un declive en la actividad econdmica, lo cual se traduce en la desaparicion de

los servicios bdsicos disponibles. En estos municipios se percibe una carencia de servicios,

gue abarca desde la falta de presencia de sucursales bancarias o cajeros automaticos hasta

la ausencia de guarderias para favorecer la conciliacién familiar. En ciertos casos, incluso la

disponibilidad de supermercados o establecimientos de ocio es escasa o nula.

Tabla resumen de los principales datos sociodemograficos:

Variable Agron Alhama Chimeneas | Escuzar | Fornes | Jatar Jayena | Ventas de
Huelma

Crecimiento vegetativo -8,1% 0,9 -8,8 -9,6 9,6 8,6 -7,9 -7,8

Pérdida de Poblacion -14,8% -4,6 -5,4 8,2 0 -8,5 -8,4 3,4

Masculinizacién % 111 111 113 111 112 123 106 125

Envejecimiento % 160 129 221 134 365 164 233 197

Paro %o 124,2 72 93,7 136 104,4 55,9 120,8 101,9

Desigualdad -9 -4,3 -1,1 -9,4 -6,1 -2,6 -4,8 -7

Empresas 6 372 44 71 11 9 41 43

Afiliados por cada 1000 341,6 531 494,7 1957,9 0 0 405,9 431

Tabla 3. Resumen de los principales datos sociodemograficos de los municipios de Tierra de Aguas.

Elaboracidn propia.
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Aproximacién geografica al territorio observamos los siguientes datos:

Municipio Extensién Km2 Densidad de poblacién Nucleos de poblacién
(Hab/Km?2)

Agron 26,98 9,64 1
Alhama de Granada 433 13,81 4
Chimeneas 90,27 14,69 2
Escuzar 46,36 17,02 1
Fornes 15,14 36,72 1
Jatar 9,76 63,83 1
Jayena 79,49 13,24 1
Ventas de Huelma 42.41 15,49 2
Granada 12.531 72,79

Andalucia 87.269 97,02

Tabla 4. Resumen datos de densidad de poblacién en los municipios de Tierra de Aguas. Elaboracidon propia.

Todos presentan una densidad de poblacién inferior a la de Granada y a la de Andalucia;
ello no es sino un sintoma mas de la falta de habitantes en estos municipios y su caracter
rural. Sin embargo, esto también se debe a que la mayoria del territorio es de Suelo Rural

Preservado.

- ECONOMIA:

Los datos econdmicos nos muestran que el municipio con una menor tasa de desempleo es
Jatar, seguido de Alhama (el cual también es el que tiene un mayor nimero de empresas),
aunque el mayor numero de afiliados a la Seguridad Social se lo lleva Escuzar. Por el
contrario, la mayor tasa de desempleo se encuentra en Agrén y Jayena. Destaca la

importancia del sector agricola en los contratos y empresas; igualmente, las empresas se
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caracterizan por ser PYMES sin empleados o entre los 2 y 5 trabajadores.

La agricultura, en su condicién de principal fuente de ingresos para los residentes, propicia
la llegada de trabajadores temporales, mayoritariamente provenientes de América Latina o
del norte de Africa. Es significativo resaltar que la poblacién latina tiende a integrarse de
manera mas notable en estas comunidades, llegando a establecer familias y adquirir
viviendas que rehabilitan, una dindmica que propulsa el desarrollo local y el mantenimiento

del parque inmobiliario.

Otro grupo de poblacién que arriba a estas zonas son los ciudadanos europeos, en su mayoria
britanicos, que buscan en este entorno rural una vida apacible para su jubilacion. Adquieren
viviendas que, eventualmente, rehabilitan y disfrutan durante un periodo de 15 a 20 afos,
tras los cuales regresan a sus paises de origen y ceden la vivienda a compatriotas que

perpetuan el ciclo.

No obstante, un aspecto negativo observado es que la poblacidn originaria tiende a migrar
hacia nucleos urbanos que se perciben como con mayores oportunidades. Para los jovenes
residentes en estos municipios, resulta un desafio encontrar empleos acordes a su formacién,
especialmente aquellos con educacién universitaria. Quienes optan por quedarse,
generalmente se dedican a la agricultura estacional, complementando sus ingresos con
subsidios destinados a trabajadores agricolas. Es de considerar que estos jévenes, que optan

por mantener su arraigo en la regidn, demandan viviendas protegidas.

En términos de alojamiento, la oferta hotelera convencional en la regién es limitada, salvo
en el caso de Alhama de Granada y el entorno del Pantano de los Bermejales, que condensa

el grueso del turismo en la zona y se logra cubrir la demanda existente.

En conclusidon, la poblacion predominante en el territorio es mayoritariamente de edad
avanzada, lo que da lugar a un proceso de envejecimiento en la region y a que la mayoria de
las rentas procedan de las pensiones de jubilacion. Esta tendencia se refuerza por la falta de
una renovacién generacional debido a que los jovenes optan por buscar oportunidades de
vida que estén acorde con su nivel educativo, ya que la mayoria de las oportunidades
laborales en la zona son de caracter temporal y principalmente estdn centradas en la
agricultura. La ausencia de empleos estables y atractivos en el territorio conlleva a que la
poblacién joven busque alternativas en otras areas geograficas. Aunque se observa la llegada

de inmigrantes temporales, la mayoria de ellos son trabajadores estacionales que vienen y
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se van. Del mismo modo, los ciudadanos britanicos que llegan al territorio también suelen
permanecer por un periodo limitado antes de regresar a sus paises de origen. Esta situacién
de movilidad temporal contribuye a la persistencia del fenédmeno del envejecimiento
demograéfico en la regiéon. Tanto la renta personal (11.558€) como la del hogar (27.446€) se
encuentran por debajo de la media andaluza, por lo que podemos considerar que es un

territorio con escasos recursos econémicos.

- VIVIENDA:

La media andaluza de personas por vivienda se sitla en 4,18 y la granadina en 3,43; sin
embargo, en Tierra de Aguas, el progresivo abandono y éxodo rural ha propiciado un
vaciamiento que se refleja en una media de personas por vivienda de 1,64. En cuanto al
estado de las viviendas también esta generalmente mas degradado que en el contexto
granadino y andaluz. El municipio con un mayor numero de viviendas en mal estado,
ruinoso o deficiente es Esclzar, mientras que el que poseé viviendas en mejor estado son
Fornes y Jatar (Arenas del Rey en 2011). Los ultimos datos que se disponen sobre el estado
de las viviendas son de 2011, por lo que es probable que la situaciéon haya cambiado desde
entonces, especialmente en Ventas de Huelma y Escuzar, donde CITAI estd teniendo una

gran relevancia en la renovacion del parque de vivienda.

La situacién de la vivienda en Tierra de Aguas se caracteriza por la existencia de varios
desafios y patrones comunes en los diferentes municipios de la regién. Uno de los aspectos
mas destacados es la presencia de un considerable nimero de viviendas desocupadas en los
nucleos urbanos. Estas viviendas, en muchos casos, se encuentran en estado de abandono o
deterioro, lo que puede generar riesgos y problemas para la comunidad local. Ademas, se
observa una prevalencia significativa de viviendas que datan de antes de 1960, lo que sugiere
un envejecimiento estructural de la infraestructura habitacional. Esto puede llevar a
problemas de mantenimiento y falta de comodidades modernas en muchas de estas
viviendas. Otro factor a considerar es la existencia de viviendas en mal estado o un niumero
considerable de solares vacios dentro de los nucleos urbanos. Esto puede ser indicativo de
una falta de inversion en la revitalizacion y rehabilitacién de viviendas existentes, asi como
de la escasez de proyectos de construccién de nuevas viviendas. Por otro lado, se destaca la

presencia de municipios que cuentan con viviendas sociales disponibles y en buen estado.

En su momento, se llevaron a cabo diversas iniciativas de promocion de viviendas con el
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objetivo de asentar poblacion. Sin embargo, en la actualidad, la disponibilidad de viviendas
protegidas es escasa, lo que impulsa a estos jévenes a afrontar inversiones considerables en
construccion o rehabilitacion de viviendas, una alternativa que a menudo no pueden costear.
En muchos casos, la cohabitacidén con sus padres en el hogar familiar se erige como la Unica

alternativa viable.

En su conjunto, la situacion de la vivienda en Tierra de Aguas se caracteriza por una compleja
combinacion de viviendas desocupadas, envejecimiento estructural, deterioro en algunos
casos y una variabilidad en la disponibilidad de viviendas sociales. Esta situacion se refleja en

la siguiente tabla, que presenta datos extraidos de los Planes de Vivienda y Suelo.

ANALISIS DAFO

Se presentan a continuacion los diagndsticos, en forma de matrices DAFO. Se elaboran a
partir de la integracién de varias fuentes: la interpretacidn de datos resultantes de los analisis
cuantitativos y elaborados a partir de fuentes secundarias. El DAFO integrado recoge algunos
de los aspectos mas relevantes que caracterizan al territorio y que funcionan como
elementos transversales para la gran mayoria de los aspectos recogidos en el resto de los

diez ejes que se mostraran a continuacioén.

34



Diputacién
de Granada

- DAFO integrado:

|)I

PROGRAMA PUENTES

DEBILIDADES

AMENAZAS

D.01 Débil identidad territorial de la asociacion
Tierra de Aguas

D.02 Problemas en la organizacion vy
cooperacién entre municipios

D.03 Debilidad de sector turisticos, baja oferta 'y
de baja calidad

D.04 Uso extendido de la economia sumergida
D.05 Falta de emprendimiento y bajo desarrollo
innovador en el sector agrario.

D.06 Pérdida de masa poblacional, sobre-
envejecimiento de la poblaciény

emigracion de poblacién joven (especialmente

mujeres)

A.01 Dificultades de los productores agricolas y
ganaderos para mantener las

explotaciones por la reduccién de los precios
A.02 El cambio climatico amenaza la actividad
agraria y los recursos hidricos

A.03 La falta de servicios esenciales (cajeros,
supermercados, servicios publicos,

etc.) aumentan la necesidad de movilidad.

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

F.01 Instalacién de importantes empresas en el
territorio

F.02 Existencia de un importante patrimonio
cultural y natural en el territorio

F.03 Espacios urbanos con alta calidad ambiental
y bajo impacto acustico

F.04 Modelo de ciudad compacta, trama urbana
que facilita la convivencia y la

solidaridad vecinal, asi como el desarrollo vy
viabilidad de los servicios locales.

F.05 Cercania a ambitos territoriales de actividad
(Provincia de Malaga, Area

Metropolitana de Granada, aeropuerto, etc.)

0.01 Aprovechar el potencial de la marca de
calidad territorial de Tierra de Aguas

0.02 La pandemia del COVID ha permitido dar a
conocer la oferta y posibilidad

de teletrabajo, abriendo un abanico de
posibilidades para aquellos que busquen

este tipo de trabajos y un entorno amable
ambientalmente

0.03 Posibilidad de mejora de la oferta turistica
ligada a gastronomia, deporte,

cultura y naturaleza

0.04 Surgimiento de iniciativas industriales que
posibilita la fijacién de poblacidn

joveny en edad activa

0.05 Progresiva especializacion y mejora de la

formacion de los habitantes
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0.06 Posibilidad de rehabilitacion de viviendas

en reciente abandono

- DAFO vivienda:

DEBILIDADES

AMENAZAS

D.01 Dificultades de acceso a la vivienda como
consecuencia del elevado precio, la

escasa oferta de alquiler y el estado de las
viviendas.

D.02 Escasez de vivienda social a precio
asequible, con un insuficiente nimero de
viviendas sujetas a proteccion publica para
hogares con bajos niveles de renta.
D.03 Baja eficiencia energética, deficiente
conservacion y heterogeneidad de las

tipologias constructivas

D.04 Desconocimiento del numero de viviendas
desocupadas y en mal estado

D.05 Reducidas nuevas iniciativas de viviendas
D.06 Gran numero de viviendas vacias en mal
estado y baja eficiencia energética

D.07 Desajuste entre la gran demanda de
vivienda por parte de los trabajadores
temporeros y la escasa oferta de viviendas en

alquiler o venta a precios asequibles

A.01 Efectos de la crisis econdmica y de las bajas
rentas registradas, ha afectado

especialmente a la construccién del parque
residencial, provocando una escasez de
vivienda nueva o rehabilitada.
A.02 Progresivo abandono de los cascos
histéricos ocupados generalmente de

forma unipersonal y por personas mayores

A.03 Dificultades para acceder a la vivienda de la
poblacién joven, lo que dificulta

la emancipaciéon y la formaciéon de nuevos

hogares

OPORTUNIDADES

FORTALEZAS
F.01 Colaboracion vy voluntad politica
intermunicipal: Existe una asociacion de

municipios con una iniciativa conjunta para
abordar la problemdtica de la vivienda, lo que
demuestra cohesion y disposicidon para trabajar
en equipo.

F.02 Conocimiento detallado de la situacion

0.01 Disponibilidad de fondos y marcos de

financiacion europeos y nacionales: La
alineacidn del proyecto con la Agenda Urbana
2030 abre puertas a subvenciones y ayudas para
la rehabilitacion y el fomento de vivienda
asequible.

0.02 Demanda de vivienda por colectivos
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habitacional: los estudios previos, los planes | especificos: Existe una necesidad clara de
municipales de vivienda, y la participacién | vivienda para trabajadores del campo

ciudadana, proporcionan una base sélida de
informacién para la toma de decisiones.

F.03 Potencial de recuperaciéon de un parque de
viviendas infrautilizadas: Hay un numero
considerable de viviendas vacias o en mal estado
en la comarca que podrian ser rehabilitadas y
puestas a disposicion del mercado, tanto para
alquiler como para venta.

F.04 Apoyo institucional y académico: La
implicacion de la Diputacién de Granada y la
Universidad de Granada a través del programa
"Puentes" fortalece la credibilidad y el respaldo

técnico del proyecto.

inmigrantes y una demanda de vivienda
protegida por parte de la poblacién joven que
desea quedarse en la comarca, lo que permite
enfocar soluciones especificas.

0.03 Experiencias exitosas replicables de gestidon
de vivienda: Se han analizado modelos de
buenas practicas que ofrecen ejemplos de
soluciones innovadoras y colaborativas para el
acceso a la vivienda.

0.04 Interés de Ayuntamientos en estrategias de
adquisicion y rehabilitacion: El ejemplo de

Ventas de Huelma, con una partida

presupuestaria para la compra y reforma de
viviendas de SAREB para alquiler asequible, es

un modelo replicable para otros municipios.

ESTUDIO DE CASOS SIMILARES Y BUENAS PRACTICAS.

A) MODELOS DE VIVIENDA COLABORATIVA

- Entrepatios
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Imagen. 16 Edificio de Entrepatios
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Entrepatios es la primera cooperativa ecosocial de vivienda en derecho de uso de
Madrid. La forman un grupo heterogéneo de personas con un objetivo comun:
poner en practica otras formas de vivir en la ciudad que no permitan la especulacién
inmobiliaria, tengan en cuenta la sostenibilidad ambiental y creen comunidad.
Entrepatios pretende poner en marcha en Madrid otro modelo de gestion
inmobiliaria alternativo al alquiler y la compra: el régimen de cesién de uso. Con el
derecho de uso se puede disfrutar de una vivienda y participar en la toma de

decisiones sobre ella y su disefio, pero sin llegar a adquirirla en propiedad.

La nocién de habitar para Entrepatios se define como una relacién de mutua
interdependencia entre la casa, las personas que viven en ella, el vecindario del
barrio y el entorno. Este entorno se entiende desde una perspectiva ecosocial, es
decir, que tiene en cuenta la sostenibilidad ambiental, pero también los aspectos
econdmicos, sociales y culturales. Para ello, recuperan la filosofia de las
comunidades de proximidad, los Ultimos avances en arquitectura ecoldgica y el

desarrollo de los principios de la economia social.

- La Morada

Imagen 17. Edificio de La Morada
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La Morada es una cooperativa feminista de vivienda en cesién de uso, ubicada en
el barrio de Roquetes (Barcelona) e impulsada mayoritariamente por personas del
colectivo LGTBQ+ Es un modelo de vida feminista, sostenible, comunitario y
solidario.

El modelo econdmico parte de la premisa de mejorar la accesibilidad y la seguridad
en la tenencia de la vivienda y la voluntad de contribuir a la reproduccién del
modelo cooperativo. La creacién de un fondo de solidaridad entre las UEC y de un
fondo de ahorro colectivo no repartible (Fondo Colectivo de Acceso a la Vivienda),
gue permita en el futuro reproducir el proyecto, son dos de los elementos
distintivos del modelo econémico que velan por el interés colectivo y el apoyo
mutuo.

La arquitectura de La Morada es el soporte que favorece la vida en comun, es la
creacion de espacios fisicos que fomentan la interdependencia, es el contenedor
que permite un modelo de convivencia alternativo a la familia nuclear
heteronormativa. El edificio estd disefiado de forma que se pueda adaptar a las
necesidades de la cooperativa y de las unidades de convivencia a lo largo del
tiempo, permitiendo generar viviendas de diferentes caracteristicas a partir de una
matriz de espacios sin jerarquia, articulada segun distintos grados de privacidad.
Una arquitectura de cuidados flexible, intimamente ligada a los valores, coherente

con los cambios vitales y accesible en todos los rincones de la vivienda.

A nivel energético, en el edificio se han contemplado estrategias pasivas para
reducir el consumo con el apoyo de sistemas de alta eficiencia para garantizar las
necesidades de confort en invierno y en verano y de agua caliente sanitaria durante
todo el afio, atendiendo a los escenarios futuros de cambio climatico. El edificio
contard con una instalacién centralizada de aerotermia, suelo radiante (para la

calefaccién o refrigeracion) y placas fotovoltaicas.
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- Trabensol

Imagen. 18 Edificio de Trabensol

Trabensol es una iniciativa «cohousing senior» pionera en Espafia que ha nacido
para hacer realidad un nuevo modelo de residencialidad dirigido a mayores y
alternativo a las Residencias y Geriatricos tradicionales : la vivienda colaborativa en
cesion de uso.

Orientada en valores como la solidaridad, el espiritu colaborativo y la ayuda mutua,
valores centrales en su convivencia. Organizada en cooperativa, alejada de otras
iniciativas empresariales en este terreno. Sin animo de lucro, porque el acceso a la
vivienda se realiza en cesidn de uso vitalicio, no en propiedad, lo que evita cualquier
tentacion especulativa.

Autogestionada democraticamente, a través de un Consejo Rector elegido por los
socios y una Asamblea General constituida como “el érgano supremo de expresion
de la voluntad social” (Estatutos), lo que garantiza el respeto a la libre decision y
autonomia de sus socios. Participativa, porque el funcionamiento y las actividades
de la vida ordinaria del Centro se encauzan a través de un conjunto de “Comisiones

de Trabajo”, integradas por los propios socios.
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- Residencial Santa Clara
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Imagen 19. Edificio Residencial Santa Clara

Santa Clara es un residencial para mayores constituido por un grupo de personas
de profesiones liberales y funcionarios preocupados por la problematica de la
tercera edad al llegar a la jubilaciéon. Forman una cooperativa ("Los Milagros",
Sociedad Cooperativa Andaluza) en un edificio asentado sobre una ladera de los
Montes de Malaga. Los 76 apartamentos, con una superficie de 50 metros
cuadrados y amplias terrazas con vistas al mar, favorecen la intimidad del propio
hogar. Para disfrutar de uno de ellos, se ha de ingresar una cuota de entrada ( no
reembolsable ) y seis titulos de la Cooperativa , que se van revalorizando en el
tiempo con el I.P.C. Se requiere tener 50 afios cumplidos, estar en perfecto estado
de salud mediante la aportaciéon de un certificado médico, el DNI, la ndmina de
ingresos o copia de la declaracion de la RENTA y seguro de deceso.

Jardines, piscina, biblioteca, capilla, peluqueria, salones de terapia ocupacional,
gimnasio e internet por Wi-Fi, habitaciones de enfermos , asistencia médica,
etc...aportan la tranquilidad y el descanso de que todas las necesidades para
realizar las actividades de la vida diaria son cubiertas, ademas de la satisfaccion de

haber autogestionado por si mismos el futuro con la participacion personal que
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establece en su legislacion un régimen de cooperativas, respetando la Ley 14/2011
de 23 de diciembre de 2011 de Sociedades Cooperativas Andaluzas, el Reglamento
de desarrollo de la misma (Decreto 123/2014, del 2 de septiembre) y los Estatutos

y Reglamento de Régimen Interior.

- Abante Jubilar Sevilla

Imagen 19. Proyecto edificio Abante Jubilar Sevilla

La actual Cooperativa Abante Jubilar Sevilla SCA, partié de la iniciativa de un grupo
de amigos, con edades préximas a la jubilacién, interesados en dar un nuevo rumbo
y contenido a sus vidas. El proyecto nacié de la necesidad de preparar de qué forma
quieren vivir el futuro: qué entorno, qué compaiiia, qué gestidn de recursos y ocio.
La base de esta comunidad de convivencia para mayores serd un conjunto de 26
unidades habitacionales privadas, adaptadas y autosuficientes, que contaran cada
una con dos habitaciones, bafios, salén-comedor, cocina y terrazas, y con amplias
zonas comunes especialmente disefiadas para facilitar nuestro propdsito. No son
propietarios individuales, no habra division horizontal, tendran sus residencias en
cesion de uso mientras vivan en ellas. La Cooperativa serd la titular de las

instalaciones.
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B) MODELOS DE OFICINAS Y BOLSAS DE VIVIENDA

- Ayuntamiento de Mairena de Aljarafe

El Ayuntamiento de Mairena del Aljarafe abrié en 2021 las puertas de la nueva
Oficina Municipal de Vivienda en Ciudad Aljarafe ampliando los servicios gratuitos
para personas y familias con necesidades en materia de vivienda. El objetivo es
seguir ayudando a quienes quieren iniciar un nuevo proyecto de vida y a quienes
mas lo necesitan. La nueva Oficina Municipal de Vivienda gestiona del Registro de
Demandantes de Vivienda Protegida, asesora en la compra y alquiler de viviendas
protegidas, gestiona viviendas e inmuebles del parque publico municipal, informa
y asesora de convocatorias y acceso a ayudas econdmicas y otras de fomento del
alquiler, asesora en materia de vivienda en su relacidn con las entidades bancarias
y financieras y/o en los casos en los que se haya iniciado un procedimiento judicial
de desalojo, asi como la gestién de la justicia gratuita, y elabora el censo de

viviendas vacias en para su puesta en uso.

- Ayuntamiento de Torres

Este municipio ha puesto en marcha una bolsa municipal de vivienda con inmuebles
en alquiler y venta que aglutina todas las ofertas del municipio para facilitar la
busqueda de nuevos habitantes.

https://www.ayuntamientodetorres.com/categoria-documentos/bolsa-municipal-

de-vivienda/

TORRES

="
INICIO

EL MUNICIPIO

ELAYUNTAMIENTO

ORGANIZACION MUNICIPAL

ACTUALIDAD
3 Alquiler

CONTACTO
/ [ venta

TOUR VIRTUAL TORRES

PROYECTO DE INVERSION DE

MEJORA Y RECUALIFICACION DE
ESPACIOS EMPRESARIALES

Imagen 20. Web de la Bolsa Municipal de Vivienda del Ayuntamiento de Torres.
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2 FORMULACION DEL PROBLEMA Y PRIMERA EVALUACION

DE SOLUCIONES.

En el caso de la situacion de la vivienda en Tierra de Aguas podemos diferenciar cuatro ejes
fundamentales entorno a los cuales desarrollaremos las propuestas y acciones de intervencién

para la solucién de la problematica:
1. Vivienda en buen estado y ofertada en el mercado del alquiler y de compraventa

En este caso cabe preguntarnos si se vende o alquila la vivienda o no, y en el caso de que
no se venda o alquiler por qué. Para comprobar si las viviendas ofertadas en el mercado se
venden o se alquilan realizaremos un seguimiento de tres meses de las mismas; estos han

sido los resultados:

Agrén
1 de abril de 2025 1 de julio de 2025
Alquiler 0 0
Venta 5 6

Tabla 7. Variacién de las viviendas de Agrén en alquiler y venta en el portal idealista. Elaboracion

propia.
Alhama de Granada
1 de abril de 2025 1 de julio de 2025
Alquiler 5 4
Venta 100 93

Tabla 8. Variacion de las viviendas de Alhama de Granada en alquiler y venta en el portal idealista.

Elaboracidn propia.
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Chimeneas

1 de abril de 2025

1 de julio de 2025

Alquiler

Venta

12

13

Tabla 9. Variacidn de las viviendas de Chimeneas en alquiler y venta en el portal idealista. Elaboracién

propia.
Escuzar
1 de abril de 2025 1 de julio de 2025
Alquiler 0 1
Venta 21 11

Tabla 10. Variacién de las viviendas de Escuzar en alquiler y venta en el portal idealista. Elaboracién

propia.
Fornes
1 de abril de 2025 1 dejulio de 2025
Alquiler 0 0
Venta 12 13

Tabla 11. Variacion de las viviendas de Fornes en alquiler y venta en el portal idealista. Elaboracion

propia.
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Jatar
1 de abril de 2025 1 de julio de 2025
Alquiler 0 0
Venta 13 12

Tabla 12. Variacion de las viviendas de Jatar en alquiler y venta en el portal idealista. Elaboracion

propia.
Jayena
1 de abril de 2025 1 de julio de 2025
Alquiler 0 0
Venta 15 18

Tabla 13. Variacion de las viviendas de Jayena en alquiler y venta en el portal idealista. Elaboracion

propia.
Ventas de Huelma
1 de abril de 2025 1 de julio de 2025
Alquiler 1 1
Venta 15 9

Tabla 14. Variacién de las viviendas de Ventas de Huelma en alquiler y venta en el portal idealista.

Elaboracidn propia.

Durante estos tres meses la variacién del nimero de viviendas ofertadas en el mercado ha
sido muy escasa, produciéndose las mayores variaciones en el mercado de compraventa en
Escuzar y Ventas de Huelma, los dos municipios con un mayor crecimiento debido a la
influencia de CITAI Por ello, se deben analizar las circunstancias que hacen que estas
viviendas no sean compradas ni alquiladas y analizando estas causas se podra plantear una

linea de accién que trate de paliarlas y conseguir un mayor movimiento del mercado
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inmobiliario. Principales causas:

- Mal estado de la vivienda

- Precio elevado

- Municipio poco atractivo para vivir en él por la falta de servicios, oportunidades
laborales, etc.

- Falta de confianza en los posibles arrendatarios

Como podemos observar la oferta de alquiler es practicamente inexistente y la de venta

escasa, esto nos lleva a la siguiente problematica.

Vivienda en buen estado pero no ofertada en el mercado.

En este caso la falta de oferta de vivienda se debe a tres causas principales que pueden

extraerse de los proyectos anteriores:

- Lafalta de confianza por parte de los arrendadores en los arrendatarios y el miedo
a impagos y deterioros de la vivienda.

- La existencia de varios propietarios de una vivienda que no se ponen de acuerdo
para ofertar en el mercado. En algunos casos incluso, no se ha podido identificar a

los propietarios.

Para tratar de generar una mayor confianza en los arrendadores, las Administraciones
Publicas pueden ejercer de intermediario ofertando un registro donde tanto arrendador

como arrendatario se identifiquen y se aumenten las garantias en el arrendamiento.

La segunda causa, el mal estado de la vivienda es un problema en si mismo y comun a todos

los municipios de Tierra de Aguas, por lo que lo abordaremos de manera separada.

Vivienda en mal estado ofertada o no en el mercado

Muchas de las viviendas de estos municipios se encuentran gravemente deterioradas por
la falta de habitantes y por el desinterés de los propietarios en arreglarlas. Esto es un
problema comun en todos los pueblos de Tierra de Aguas. En muchas ocasiones, estas
viviendas no se rehabilitan por escasez de recursos econdmicos para ello, por eso, desde

las Administraciones Publicas pueden realizarse dos tipos de intervencion:
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- Difusién de informacidn sobre programas de ayuda a la rehabilitacién de vivienda
y otras lineas de ayuda. Se pueden llevar a cabo campanias de difusién de manera
periddica previas a las convocatorias de estas ayudas para que la poblacién pueda
beneficiarse de las mismas, asi como acompafiamiento juridico, técnico y
administrativo a aquellas personas con dificultades para tramitarlas.

- Modificacién de las ordenanzas fiscales para introducir bonificaciones en los
impuestos relacionados con las construcciones en caso de rehabilitacion de las
mismas.

- Programas de cesién de uso en los que la vivienda se cede a una Administracion
Publica o un particular que se encarga de rehabilitar y de arrendar durante un
tiempo determinado.

- Campafiia de concienciacién sobre las problematicas que genera una vivienda en
mal estado cerrada, tanto para el propietario como para la comunidad.

- Si estd en ruina y supone un riesgo para la seguridad publica, la salubridad o el
paisaje urbano, posibilidad de intervencion por parte del Ayuntamiento mediante

la Declaracion de ruina y ejecucién subsidiaria si el propietario no responde al

requerimiento.

4. Vivienda turistica

En el caso de la vivienda turistica tan solo disponen de ella Alhama de Granada y Fornes.
Tierra de Aguas es una zona con un gran atractivo paisajistico; sin embargo el sector
turistico no tiene un papel dominante en su economia. Las acciones en este sentido pasan
por la promocién de webs turisticas, creacion de convenios con empresas y alojamientos

turisticos de la zona, etc.

Estrategia de intervencion:

- Creacion de un censo de viviendas en estado de grave deterioro con la finalidad de localizar
a los propietarios e instarlos a la rehabilitacién de las mismas para su puesta en el mercado
del alquiler o la compraventa.

- Elaboraciéon de un registro de viviendas puestas en alquiler o compraventa de los diferentes
municipios y comunicacidn con inmobiliarias y particulares para que oferten sus inmuebles

en él y se facilite la busqueda de vivienda para los nuevos habitantes.
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Creacion de una registro de demandantes de vivienda con la misma finalidad que el registro
de viviendas.

Asesoramiento legal a propietarios y posibles compradores e inquilinos en materia de
contratos, seguros, fianzas, subvenciones, etc.

Propuesta de modificacién de las Ordenanzas fiscales reguladoras del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles y del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, de tal
manera que se introduzca una bonificacidn sobre aquellas viviendas que sean rehabilitadas
e incluso demolidas, para aquellas que se transformen en comercios o servicios para el
municipio y para las que utilicen energia solar como fuente. Igualmente podra establecerse
un gravamen para aquellas viviendas que permanezcan vacias.

Seguimiento del mercado del alquiler y la compraventa en la zona para observar su
dindmica.

Elaboracién de una consulta ciudadana en los municipios de Alhama de Granada y
Chimeneas, ya que en estos no se realizé en afios anteriores.

Elaboracién de convenios de colaboracién entre empresas organizadoras de eventos
deportivos en la zona y alojamientos turisticos.

Elaboracién de un modelo de contrato de alquiler para aquellas personas que deseen
utilizarlo en sus arrendamientos.

Difusion de informacién util sobre los beneficios de realizar un contrato de alquiler escrito

en los arrendamientos.

Realizacion de cualquier otra actividad que surja del desarrollo de las demas.
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3 PROYECTO DE APLICACION DE AGENDA URBANA.

3.1 DENOMINACION.

El Proyecto Implantacion de Oficina de Vivienda en Tierra de Aguas nace por la necesidad de llevar a
cabo acciones directas y concretas en los municipios de esta asociacidn con la finalidad de revitalizar
y dinamizar los mismos a través de la creacidn de una Oficina de Vivienda que dé respuesta a algunos

de los problemas mas relevantes en la zona en materia de vivienda.
3.2 OBIETIVOS OPERATIVOS.

Como hemos analizado en el apartado anterior, todos los municipios, a excepcidn de Escuzar y Ventas
de Huelma, comparten una misma problematica: la despoblacién. Por ello, este proyecto se va a
centrar en los municipios que comparten esta problematica en Tierra de Aguas (Agréon, Alhama de
Granada, Chimeneas, Fornes, Jatar y Jayena), sin perjuicio de que las acciones que se realicen también
repercutan en los demas territorios e incluso en municipios cercanos que no formen parte de la
asociacién. A pesar de que la mayoria de acciones se centren en los municipios con mayor reto
demogriéfico, la Oficina dard servicio a todos. Dentro de que todos comparten una misma
problematica, cada uno de ellos posee sus propias particularidades; es por ello que se han atendido

de manera independiente y se ha formulado un programa adaptado a cada situacion.

El objetivo principal de este proyecto es fomentar un parque de vivienda adecuado y asequible para
aquellas personas que deseen establecerse en los municipios de Tierra de Aguas. Este objetivo se

desgrana a su vez en otros objetivos especificos:

- Fomentar la rehabilitacién de vivienda en mal estado.
- Fomentar la introduccién de vivienda en el mercado del alquiler o compraventa.

- Facilitar informacién y ayuda para la consecucién de los dos objetivos anteriores.
La consecucidn de estos objetivos tiene como fundamento:
- Fijar poblacion a los municipios que quieran desarrollar su vida personal y laboral en ellos.

- Evitar las viviendas vacias y promover la rehabilitacion de las mismas
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Contribuir al desarrollo socioeconémico de los municipios en riesgo de despoblacion

3.3 ACTORES Y SUS ROLES EN EL PROYECTO.

Los actores que forman parte de este proyecto son principalmente:

Diputacion de Granada: crea el Programa Puentes y el Proyecto de Oficina de Vivienda
Asociacién de Municipios Tierra de Aguas: Agrupa a los municipios participantes y es el
marco donde se implanta la Oficina Comarcal de Vivienda.

Ayuntamientos de cada uno de los municipios: Son actores directos en el proyecto. Se han
mantenido reuniones con sus lideres politicos y actores locales para obtener conocimiento
de larealidad del territorio. También son responsables de la creacidn de registros municipales
de demandantes de vivienda y bolsas de vivienda, asi como de la presentacién de la oficina
de vivienda. Igualmente puede comprar o construir viviendas, otorgar licencias, aplicar
tributos, etc.

Ciudadanos de los municipios: Son los destinatarios de los servicios de la Oficina de Vivienda,
recibiendo asesoramiento legal, técnico y social sobre alquileres, desahucios, ayudas y
rehabilitacion, entre otros. Su participacion a través de encuestas vy talleres es fundamental
para que el proyecto se ajuste a las necesidades de la comunidad.

Propietarios de vivienda: Su rol es fundamental en la colaboracién publico-privada. El
proyecto busca identificar viviendas vacias y habitables para proponerles su inclusion en la
bolsa de vivienda municipal, con el fin de ofertarlas en alquiler o venta a precios competitivos
y asequibles.

Posibles arrendatarios y compradores: También forman parte de la colaboracién publico-
privada y son los demandantes de vivienda. Para ellos se crean registros que facilitan la
intermediacion y el contacto con los propietarios.

Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria: Es un actor
relevante en el contexto de la adquisicion y reforma de sus propiedades por parte de
ayuntamientos, como el caso de Ventas de Huelma, para su posterior puesta en alquiler
asequible.

Visogsa: Visogsa es una empresa provincial de vivienda, suelo y equipamiento de Granada,
constituida por la Diputacién Provincial de Granada. Su objetivo principal es cooperar con los
municipios de la provincia, y con otras administraciones, en materia de vivienda, suelo y
equipamiento. Esto incluye posibilitar la ejecucidn de Planes Estatales y Autonémicos de

Vivienda y Suelo en la provincia, asi como la gestién y promocidn de obras de urbanizacion,
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infraestructuras y viviendas, tanto en régimen de alquiler como de venta, incluyendo vivienda
protegida. También ofrece asesoramiento a municipios y entidades en estas materias.

- Agenciade Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia: AVRA es una agencia publica empresarial
de la Junta de Andalucia, adscrita a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién
del Territorio. Su misién es ser el ente instrumental para la ejecucidn de las politicas de
vivienda, rehabilitacion y suelo en toda la comunidad autéonoma. Esto implica la
administracidn y mantenimiento del parque publico de viviendas de Andalucia, la gestidn de
las fianzas de los contratos de arrendamiento, el fomento de la rehabilitacion de edificios y

la regeneracion urbana, el desarrollo de suelo para nuevas promociones y la promocion de

vivienda nueva, con especial atencion a la poblacidon mas vulnerable.

3.4 ACTIVIDADES GENERALES Y TAREAS ESPECIFICAS.

En el camino hacia la realizacién de un proyecto tan ambicioso y multifacético como el propuesto, es
esencial adoptar un enfoque progresivo que permita abordar cada aspecto de manera metédica y
efectiva. En esta seccidén, examinaremos en detalle las diferentes etapas disenadas para poner fin a
la vivienda vacia en Tierra de Aguas. Cada fase representa un hito significativo en la ruta hacia la
materializacion de los objetivos planteados. A medida que exploramos estas fases, se desvelaran las

acciones especificas que guiardn la transformacién del panorama habitacional en la regién.

Para el desarrollo del cronograma, se ha tenido en cuenta la volatilidad y dinamismo caracteristicos
del sector de la vivienda, lo que dificulta la prevision de escenarios a corto y largo plazo debido a su
constante evolucidén. El propdsito fundamental de este proyecto es establecer las bases para medidas
y programas destinados a la vivienda en todo el territorio de Tierra de Aguas. Dado su enfoque
multifacético, que implica algunas estrategias con requerimientos financieros importantes, el paso
inicial es asegurar la financiacidn, que puede provenir de fuentes como los fondos municipales y las

subvenciones gubernamentales, tanto a nivel estatal como de la Unién Europea.

Para poder comenzar a actuar en el territorio se ha mantenido una primera reunién con cada uno de
los alcaldes y alcaldesas de los municipios, a continuacidn se plasma un resumen de las principales

tematicas abordadas en ellas:
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A) Fornes

B)

En la reunién mantenida el dia 12 de marzo en dependencias municipales se planted la

estrategia a seguir con la oficina de vivienda, determinando las siguientes acciones:

Creacion de un apartado especifico en la web de Tierra de Aguas con informacion
relevante en materia de vivienda sobre subvenciones y ayudas, nueva normativa,
viviendas disponibles en el mercado de alquiler y compraventa, registro de
demandantes

- Realizacién de un registro municipal de demandantes de vivienda y una bolsa de

vivienda en el mercado del alquiler y de compraventa.
- Presentacién de la oficina de vivienda en todos los municipios
- Establecer un dia fijo para la prestacién de servicios de la oficina de vivienda en

Fornes y otro dia itinerante entre los demds municipios.

Fornes es actualmente el Unico municipio de la asociacidn de Tierra de Aguas con viviendas
de proteccién oficial disponibles; surge asi la posibilidad de contactar con Visogsa,
propietario de los inmuebles desocupados, para tratar de firmar un convenio de cesién de
uso en el que el Ayuntamiento de Fornes gestione los inmuebles como viviendas

intergeneracionales.

Jatar

De la reunidon mantenida con el Alcalde de Jatar se extrae que la principal problematica del
municipio es la falta de vivienda en los meses de abril a octubre, que coincide con la llegada
de trabajadores temporales de la agricultura que buscan una vivienda para pasar esos meses
en el municipio. La falta de vivienda se debe a que en ocasiones los arrendadores presentan
desconfianza hacia estos trabajadores y preocupacién sobre el estado en el que dejaran la
vivienda al final de la temporada; sin embargo, esta falta de vivienda también se debe a que

muchas de ellas se encuentran en mal estado, algunas de ellas incluso en estado ruinoso.

Se plantea como posible solucidon a esta problematica una reunién entre empresarios del
sector agricola que necesitan trabajadores, arrendadores reticentes a alquilar las viviendas a
estos trabajadores y propietarios de viviendas en mal estado; todo ello con la intencién de
trazar unas lineas de acuerdo para la rehabilitacién de las viviendas por parte de los
empresarios a cambio de poder explotar el alquiler durante la temporada que estén en ella

los trabajadores, y de ofrecer mecanismos de seguridad para que los arrendadores alquilen
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sus viviendas a estos trabajadores.

Chimeneas

Durante la reuniéon mantenida en Chimeneas con el Alcalde se presenta la problematica, de
nuevo, de la falta de vivienda debido a su mal estado. Se plantea en este caso la posibilidad
de realizar un registro de las viviendas en estado ruinoso o mal estado para notificar a sus
propietarios la necesidad de su rehabilitacion. Asi mismo, se plasma como objetivo la
modificacién de las ordenanzas municipales para eximir de impuestos y tasas las

rehabilitaciones, derribos y nuevas construcciones de vivienda.

Por ultimo, se propone, a pesar de augurar el Alcalde una baja participacion, realizar una

encuesta de participacion ciudadana sobre la problematica de la vivienda.

Agron

De la reunion mantenida con la Teniente de Alcalde de Agrdn se extrae la conclusion de que,
una vez mas, no hay practicamente viviendas en alquiler y venta en el municipio, y las que
hay se encuentran en mal estado. Estas viviendas son propiedad de inmobiliarias que no las
quieren rehabilitar, ademas, segln algunos habitantes de Agrén el precio es demasiado
elevado para el estado en el que se encuentra la vivienda. Ademds, también se plantea la
problematica de la falta de servicios esenciales como supermercados, locales, etc. en el

municipio, motivo por el cual los habitantes se van a otros.

Jayena

Tras numerosos intentos de contactar con el Ayuntamiento via email y telefénica no se han

obtenido respuestas.

Escuzar

Excluimos al municipio de Escuzar de esta ronda de reuniones por no soportar un problema

de despoblacidén y desarrollo actualmente.
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G) Alhama de Granada

En la reunién mantenida con el Alcalde de Alhama de Granada este nos pone de manifiesto

una serie de casuistica relacionada con la vivienda:

- El casco antiguo de Alhama de Granada es declarado Conjunto Histérico en el afio
1975 por lo que esta sujeto a una normativa especifica mas restrictiva en materia de
construcciones y obras, lo que dificulta en muchos casos la rehabilitacién de las
viviendas existentes y la construccién de nuevas.

- La despoblacion seria una de las problematicas mas severas de Alhama de Granada;
sin embargo este éxodo de familias y jovenes a los municipios del area metropolitana
se compensa con la llegada de inmigrantes procedentes principalmente del norte de
Europa y del norte de Africa. Estas nuevas familias compran las casas en mal estado
y las rehabilitan, por lo que supone una gran oportunidad para Alhama de Granada.

- Si supone una problematica la situacién de algunas de las familias que llegan del
norte de Africa debido a las condiciones de habitabilidad en la que se encuentran. En
algunos casos les es arrendada una tierra para cultivo con una infravivienda en
deficientes condiciones donde se aloja toda la familia, en algunas ocasiones incluso

con menores.

Se llega a la conclusién en este caso de que, en primer lugar, seria conveniente realizar una
encuesta de participacion ciudadana asi como un taller presencial en Alhama de Granada
para poder recoger las inquietudes y problematicas de los y las vecinas del municipio, asi

como presentar el proyecto de Oficina de Vivienda.

H) Ventas de Huelma

En un primer momento no ibamos a centrar la atencién del proyecto en este municipio ya
qgue actualmente no sufre pérdida de poblacion; sin embargo, se ha detectado un gran
numero de viviendas embargadas en relacion con el ndmero total de viviendas del
municipios. Por ello se hace necesario mantener una reunién en el Ayuntamiento para poder
comprender mejor la situaciéon y buscar soluciones a esta problematica. De la reunién

mantenida el 15 de mayo podemos destacar lo siguiente:

El Ayuntamiento muestra gran preocupacion por las viviendas no finalizadas o terminadas
por desocupadas propiedad de SAREB Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la

Reestructuracion Bancaria. Como medida con esta problematica, el Ayuntamiento ha
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establecido una partida presupuestaria muy amplia para la compra de estas viviendas, su

reforma y terminacién y su posterior puesta en alquiler asequible por parte del consistorio.

Esta medida nos parece ejemplar para ser replicada por otros municipios de la provincia con

la misma problematica.

Como acabamos de ver, las necesidades de cada municipio son diferentes, sin embargo, todos
coinciden en que existe una problematica con respecto a la vivienda. A pesar de tener necesidades
diferentes, como ya hemos sefalado, el problema de la vivienda debe abordarse de manera
integral, ejecutando cada una de las lineas de actuacidon que acabaran repercutiendo en la

problematica concreta.

PUESTA EN MARCHA DE LA OFICINA DE VIVIENDA

1. Puesta en marcha de la Oficina de Vivienda
1 Creacidn de la Oficina de Vivienda
2 Difusidn de los servicios de la Oficina de Vivienda
3 Realizacion de campanias de difusion de programas y ayudas relacionados con
vivienda
4 Acompafiamiento juridico y técnico a aquellas personas que lo necesiten
5 Seguimiento de las lineas de actuacion de la vivienda
6 Preparacion de video con consejos para la realizacién de un contrato de alquiler
7 Realizacion de un modelo de contrato de alquiler
8 Preparacion de videos explicativos sobre cuestiones relacionadas con la vivienda

1.1 La creacidn de la Oficina de Vivienda supone el establecimiento de unos servicios, un horarioy un
medio de comunicacidn para que los interesados puedan acudir a ella. En cuanto a los servicios para

la ciudadania se ha ofrecido asesoramiento legal en tramites relacionados con la vivienda, un portal
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donde poder identificar viviendas en venta o alquiler y difusidon de ayudas y subvenciones en materia
inmobiliaria. El horario presencial de la Oficina ha sido los miércoles de 10:00 a 13:00 en el
Ayuntamiento de Fornes de manera general, aunque algunas semanas también se han prestado
servicios en el mismo horario en el Ayuntamiento de Jatar los jueves. Por Ultimo, se creé un correo
electrénico para facilitar las comunicaciones con los posibles usuarios

“viviendatierradeaguas@gmail.com”.

1.2 La difusién de los servicios de la Oficina se ha realizado a través de diversos canales que se utilizan

de manera habitual por la asociacién, como son Instagram y Facebook.

Cartel de presentacion de la Oficina de Vivienda:

TIERRA DE AGUAS

OFICINA DE VIVIENDA

Tierra de Aguas, donde las casas tienen historiay el
futuro un hogar

Qué es la Oficina de Vivienda

* Punto de encuentro e informacion entre la ciudadania y
los servicios y recursos relacionados con la vivienda

* Atencion personalizada presencial, telefonica y online

* Localizacion en Fornes con movilidad entre los demas

“
1A w izas ! 1
’i’. m municipios dias determinados

=

—
Fo 2 o8

Qué puede ofrecer

Informacién sobre:
* Ayudas para la rehabilitacion de viviendas y el alquiler '
* Requisitos para alquilar o comprar una vivienda
social o protegida ‘
* Requisitos para ofertar vivienda en el mercado e’

Asesoramiento en:
* Procedimientos de impagos o desahucios
* Bolsa de vivienda y registro de demandantes
* Contratos de alquiler, compraventa, depésito de fianza, etc.

¢NECESITAS MAS INFORMACION O
QUIERES HACER ALGUNA PROPUESTA?

Q rornes
TODOS LOS MIERCOLES
T3 DE 11:00H A 13:00H

& viviendatierradeaguas@gmail.com

Imagen 21. Cartel de presentacién de la Oficina de Vivienda.

1.3 La difusién de programas y ayudas relacionados con la vivienda no se ha llevado a cabo puesto
que tanto el bono de alquiler joven como las ayudas a la rehabilitacién no han tenido su periodo de

solicitud durante los meses que ha durado el proyecto, pero seria muy Util que cuando se publicase
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la convocatoria de estas lineas se diera difusion a través de la Oficina y se acompaiiase juridica y
administrativamente a las personas que lo soliciten. Si se ha realizado una cartel informativo para la

futura convocatoria de ayudas y subvenciones para la mejora de la eficiencia energética.

2

PUBLICADA LA CONVOCATORIA DE

AYUDAS PARA LA MEJORA DE LA
EFICIENCIA ENERGETICA DE TU
VIVIENDA O EMPRESA
Destinado a: Subvenciones para:
» Personas fisicas y juridicas « Adquisicion de equipos y
* Entidades locales material
* Empresas « Gastos de ejecucion de
» Comunidades obras
» Hogares vulnerables « Montaje y desmontaje
« Planificacion, estudios y
Financiacion de: consultoria
« Aislamiento, nuevas * Etc

ventanas, sistemas de
climatizacion
» Placas solares
» Puntos de carga de Obtén mas

r i v
vehiculos electricos informacion en
Y mucho mas

viviendatierradeaguas@

gmail.com

Imagen 22 Cartel informativo de ayudas para la mejora energética.

1.4 El acompaiiamiento juridico y técnico se ha prestado tan solo a una persona que escribié por
correo electrénico la siguiente consulta “Buenos dias. Soy una persona interesada en la compra de

mi vivienda. De caracter protegido en chimeneas. Necesito saber los pasos a seguir. Gracias.”

Alo cual se le contesto lo siguiente “Buenos dias, si usted se encuentra actualmente arrendando una
Vivienda de Proteccién Oficial debe contactar con la entidad propietaria de la misma con la que tiene
suscrito el contrato de arrendamiento para informarse sobre el régimen de compraventa del
inmueble, ya que en él le indicara a partir de qué fecha puede usted adquirir la vivienda. Si tiene

cualquier otra cuestién no dude en volver a ponerse en contacto con nosotros. Gracias, un saludo.”.

Asimismo, se ha preparado un documento llamado “hoja de ruta para un arrendamiento correcto”,

con el texto recogido en el Anexo VI.

1.5 El seguimiento de las actuaciones ha sido constante y en todo momento ha habido un debate por
parte de las personas involucradas en el proyecto sobre los fines del mismo, lo que implican las

actuaciones y los recursos necesarios para llevarlas a cabo.
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1.6 Video contrato. El contrato de alquiler es uno de los asuntos que mas preocupan a los
arrendadores, pues, por falta de informacién al respecto, en ocasiones no se realiza. Un video
explicativo sobre la importancia del contrato de alquiler, las cldusulas mas importantes y cémo darlo

de alta seria una buena opcién para crear conciencia e informar a la ciudadania.

1.7 Aunqgue en proyectos anteriores ya se realizdo un modelo con contrato de alquiler, hemos querido
actualizarlo y afadirle apartados mas extensos y precisos. En muchos casos la redaccién de este
contrato se evita por el desconocimiento para poder redactarlo o la intencién de no abonar los gastos
de gestoria que conlleva. De esta manera los arrendadores dispondran de este modelo para poder

descargarlo de manera gratuita a través de la pagina web y utilizarlo en sus transacciones.

Ademas del modelo de contrato de alquiler se ha redactado un documento que se subird al apartado
de vivienda de la web de Tierra de Aguas con los aspectos fundamentales y la importancia de redactar

un contrato de alquiler, con contenido que se recoge en el Anexo VII.

1.8 No se han realizado mas videos sobre cuestiones relacionadas con la vivienda pero, bajo mi punto
de vista, seria interesante publicar al menos una vez al mes sobre ello para poder desmentir falsos
mitos, dar publicidad a ayudas y subvenciones, tratar dudas frecuentes sobre alquiler o compraventa,

etc.

MERCADO INMOBILIARIO
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2. Mercado inmobiliario

1 Identificacion de viviendas en buen estado sin ofertar en el mercado

2 Identificacion de viviendas en buen estado ofertadas en el mercado

3 Desarrollo de un apartado web de bolsa de vivienda y difusidn entre propietarios

4 Desarrollo de un apartado web de registro de demandantes y difusidon en canales
habituales

5 Identificacion de inmobiliarias de la zona y propuesta de uso del apartado web de
bolsa de vivienda

6 Difusion entre la poblacion de los servicios del apartado web

2.1 La identificaciéon de viviendas en buen estado sin ofertar en el mercado es importante para poder
contactar con los propietarios e instarlos a ponerlas en venta o alquiler puesto que uno de los
mayores problemas en relacidn con la vivienda en estos municipios es que los propietarios de las
mismas no las ofertan en el mercado por la inseguridad juridica del mismo o por falta de
entendimiento entre copropietarios. Durante estos meses ese trabajo no se ha llevado a cabo por

falta de tiempo disponible.

2.2 Las viviendas en buen estado y ofertadas en el mercado han sido localizadas a través del portal
idealista y se ha hecho un seguimiento cuantitativo de las mismas para observar cémo ha variado el

mercado.

2.3y 2.4 La web de Tierra de Aguas es un elemento con el que se puede contar para promocionar el
mercado inmobiliario de la zona. Asi, se hace necesaria la creacién de una bolsa de vivienda donde
los propietarios puedan acceder a un perfil donde publicar en venta o alquiler sus inmuebles.
Igualmente aquellas personas que se encuentren demandando vivienda también deben tener la
posibilidad de registrarse para estar al tanto de las novedades en materia de vivienda. Sobre este
servicio se debe informar al personal administrativo de todos los Ayuntamientos para que puedan

recomendarlo a aquellas personas que acudan al consistorio con problemadticas relacionadas con
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vivienda. lgualmente se hace fundamental la colaboracidn con entidades inmobiliarias privadas, ya
que gestionan gran parte de los inmuebles en los municipios; informarlas sobre la posibilidad de
utilizar este registro como un medio de difusion mas serd clave para el éxito de la propuesta. Otras
entidades gestoras de propiedades inmobiliarias como Visogsa y Sareb también deben ser
informadas para que puedan ofertar sus viviendas en el portal. Una vez que hayan sido informados
Ayuntamientos, inmobiliarias y entidades gestoras se debera dar a conocer el servicio a la poblacidn

general para que puedan hacer uso de él.

Portal de vivienda para propietarios:

Inicio Comercios Puntos de Interés Recetas Noticias Eventos Viviendas = Web APP

Propietarios de Viviendas

sTienes una vivienda en venta o alquiler? Registrate en nuestra plataforma y conecta con potenciales compradores o inquilinos.
Nuestro servicio te ayuda a:

= Publicor tu vivienda de forma gratuita
= Llegor o mas personas interesados
= Gestionar tus propiedades de manera sencilla

Registro de Propietarios

Municipio
seleccione un municipio ~
Nombre Apellidos
Correo Electronico * Teléfono *
Contrasefa * Confirmar Contrasefa *

Crear cuenta

£Ya tienas una cuenta? Iniciar sesion

Imagen 23. Registro de propietarios de vivienda en alquiler o venta.

Nueva Vivienda

O I Estade Tipo Propiedad Referencia Catastral Metros Solar Metros Construidos Precio |
& v Seleccionar... v Seleccionar... v
Municipio Provincia C. Postal
Direccion
Q
|
+ |

Imagen 23.1 Registro de la vivienda en alquiler o venta
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Dormitorios Salones Salitas Bafios Aseos

Seleccionar... v Seleccionar... ¥ Seleccionar... ¥ Seleccionar... v

& v Despensas Lavadero Patios Terrazas Balcones

Seleccionar... ¥ Seleccionar... ¥ Seleccionar... > Seleccionar... ¥

Buhardilla Desvan Cuarto de Calderas
Seleccionar... ¥ Seleccionar... ~ Seleccionar... ~
O Calefaccion individual de gasoil O Ascensor
Descripcion
Normal 4 B I U% E I

Imagen 23.2 Registro de la vivienda en alquiler o venta y sus especificaciones.

Inicio Comercios Puntos deinterés Recetas Noticias Eventos Viviendas -~ Web APP

TIERRA DE AGUAS

‘ Demandantes de Vivienda

¢Esté buscando vivienda pora comprar o alquilar en la zona de Tierra de Aguas? Complete el siguiente formulario pora registrar su
demanda y le ayudaremos a encontrar la propiedad que necesita.

Nuestro servicio le ofrece:

= Busqueda per: dda segn sus r
+ Notificaciones cuando aparezcan propiedades que coincidan con sus requisitos

» Asesoramiento durante tode el proceso
Registre su demanda de vivienda

Datos perscnales

Nombre completo *

Teléfono mavil Correo electrénica *

Imagen 23.3. Registro de demandante de vivienda para alquilar o comprar.

Necesidad de vivienda
Tipo de necesidad * Precio méximo (€) *

Seleccione una opcién v

Municipiofs en los que demanda vivienda *

[ Agron Escuzar [ Jayena
[ Ventas de Huelma Fornes [ Jatar
[J Chimeneas Alhama de Granada

Caracteristicas de la vivienda
Habitaciones minimas

Seleccione v

Garaje necesario Requiere condiciones de accesibilidad

JSi O No )81 ONo

Otras necesidades

Describa aqui otras caracteristicas que desee para la vivienda (terraza, jardin, amueblada, etc.)

Imagen 23.4. Necesidades de la vivienda del demandante registrado.

Seleccionar... ¥

Seleccionar... ¥

v

PROGRAMA PUENTES

PRACT =

Cocinas

Seleccionar... v

Semisétano

Seleccionar... v
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2.5 En nuevo portal de difusidon de inmuebles fue puesto a disposicién de todas las inmobiliarias de
la zona para que pudieran hacer uso de él y subir sus inmuebles si asi lo deseaban, como un medio

de publicidad mds gratuito y publico. A pesar de ello ninguna inmobiliaria ha hecho uso del mismo.

2.6 Una vez se ha informado a las inmobiliarias del nuevo portal, se procede a su publicacién en las
redes sociales ya mencionadas para que pueda ser utilizado por toda la ciudadania. Consideramos
importante este portal porque en muchas ocasiones llegan nuevos posibles habitantes en busca de
vivienda preguntando al Ayuntamiento por ello. A través de este portal se puede aglutinar toda la

oferta de vivienda en la zona, siendo asi mas facil su busqueda. Carteles de difusion:

A través de este nuevo servicio fomentaremos

BOLSA DE VIVIENDA - : » el alquiler y la compraventa de vivienda

: poniendo en contacto y acompafiando en todo
Y REGI§TRO DE el proceso a arrendadores, arrendatarios,

vendedores y compradores

4 Si eres arrendador o vendedor oferta
Muy pronto vas a pode tu inmueble en la bolsa de vivienda
disfrutar de este nuevo

Si eres un posible arrendatario o comprador
inscribete en el registro de demandantes

Mas visibilidad, mas oportunidades y
mas revitalizacion de los municipios

@ viviendatierradeagias@gmail.com 1 viviendatierradeaguas@gmail.com

¢COMO LO HAGO?

A ftravés del nuevo apartado de
vivienda en la pagina web de Tierra
de Aguas

www.tierradeaguas.es

También puedes hacerlo de manera
presencia en el Ayuntamiento de todos
los municipios de Tierra de Aguas

0 viviendatierradeaguas@gmail.com §9
o

-y '}

Imagen 24. Cartel informativo del portal de bolsa de vivienda y registro de demandantes.
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REHABILITACION DE VIVIENDAS

3. Rehabilitacién de viviendas
1 Identificacion de viviendas en mal estado e infraviviendas
2 Identificacion de propietarios de esas viviendas y notificacidn para su rehabilitacién
3 Buscar posibles inversores para la rehabilitacién y cesién de uso
4 Propuesta a propietarios sobre las posibilidades de la cesién de uso
5 Difusion de ayudas a la rehabilitacion de viviendas
6 Acompafiamiento en la solicitud de ayudas a la rehabilitacion de vivienda

3.1y 3.2 En cuanto a las viviendas en mal estado es fundamental su identificaciéon para, mediante
requerimiento del Ayuntamiento, se notifique a sus propietarios la necesidad de rehabilitarlas e
incluso imponga sanciones si se encuentran en estado de ruina y no se procede a su demolicién. En
muchas ocasiones no son rehabilitadas por falta de medios econémicos para ello; en este punto entra
en juego el factor de los inversores dispuestos a rehabilitar viviendas, ya sea mediante su compra o
a través de un contrato de cesién de uso en el que el inversor rehabilite el inmueble a cambio de
poder explotar su arrendamiento durante varios afios hasta que recupere la inversidn y obtenga

beneficios.

3.3 y 3.4 No se ha realizado ninguna accién sobre la cesién de uso de viviendas puesto que al
plantearse de manera no oficial a algunos propietarios y preguntar sobre ello a vecinos de los
municipios no ha sido valorado de manera positiva. Quiza en un futuro podria plantearse. El modelo
ideal deberia partir de varios agentes: propietarios de vivienda, nuevos habitantes temporeros del
sector agricola y empresarios del mismo sector. Actualmente la llegada de temporeros del sector
agricola supone un desafio en materia de vivienda puesto que la demanda es mucho mas amplia que
la oferta; en ocasiones porque no existe mas vivienda en el municipio y en otras por la desconfianza

de los posibles arrendatarios. La respuesta que se estd dando a este desafio podria mejorarse si

64



|)I

Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada e

:.", e
propietarios de viviendas que necesitan ser rehabilitadas se las cedieran en uso a los empresarios del
sector agricola para que estos procedan a su rehabilitacion y se la alquilasen a los temporeros para
recuperar la inversion realizada en la vivienda. Asi, los empresarios podrian explotar la vivienda
durante varios afios para que una vez recuperada la inversidn y obtenido las ganancias pactadas por

las partes fueran devueltas a sus propietarios.

3.5y 3.6 No se han publicado ayudas para la rehabilitacién de vivienda por lo que no se han publicado

ni acompanado a los solicitantes.

COLABORACION PUBLICO - PRIVADA

4. Colaboracion publico-privada

1 Redaccién de la modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre

Bienes Inmuebles en materia de gravdmenes y beneficios fiscales

2 Redaccién de la modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre

Construcciones, Instalaciones y Obras en materia de gravamenes fiscales

3 Encuesta de participacién ciudadana en Chimeneas

4 Encuesta de participacidn ciudadana en Alhama de Granada
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5 Contacto con la Asociaciéon Vente a Vivir a un Pueblo

6 Identificacion de viviendas propiedad de SAREB en Ventas de Huelma

7 Programacién de posibles hojas de ruta para acceder a esas viviendas

8 Identificacion de solares y edificios propiedad de Administraciones Publicas para una

posible cesién de uso a cooperativas

9 Realizacion de taller de participacidn ciudadana en Alhama de Granada

4.1 Se han redactado dos modelos de modificacién de la Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, uno en que establece bonificaciones y otro que establece gravdmenes. Se pueden

aplicar por separado o de manera conjunta segun las necesidades del Ayuntamiento.

La ordenanza se dicta en ejercicio de las facultades normativas otorgadas por los articulos 133.2 y
142 de la Constitucion Espafiola y articulo 106 de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases de Régimen
Local sobre potestad normativa en materia de tributos locales y de conformidad con lo establecido

en los articulos 15 y siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- Modelo de gravamenes: La presente modificacién de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles tiene por objeto incorporar nuevos articulos que regulen
el recargo sobre inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con cardcter
permanente, en ejercicio de la facultad conferida a los Ayuntamientos por el articulo 72.4 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, modificado por la Disposicion

final tercera de la Ley por el derecho a la vivienda.

Esta modificacion pretende desincentivar la desocupacion injustificada de viviendas vy
fomentar su incorporaciéon al mercado de alquiler, contribuyendo asi a hacer efectivo el

derecho a una vivienda digna y adecuada.

- Modelo de bonificaciones: La presente ordenanza tiene como objetivo fomentar la
rehabilitacion del parque de viviendas del municipio, mejorando su habitabilidad, eficiencia
energética y accesibilidad. Estas medidas contribuyen a la regeneracién urbanay al desarrollo

sostenible, en linea con las politicas de vivienda y medio ambiente.

El articulo 74 de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales establece las bonificaciones

potestativas que las corporaciones locales mediante ordenanzas fiscales pueden introducir
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en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Asi, se establece lo siguiente:
- 3 bonificacion de hasta el 90% en bienes inmuebles de caracteristicas especiales.
- 5: hasta el 50% para instalaciones de aprovechamiento térmico y eléctrico de placas solares.

Se adjunta como Anexo Ill Modelo de modificacién de Ordenanza reguladora del Impuesto sobre

Bienes Inmuebles en materia de gravamenes.

Se adjunta como Anexo IV Modelo de modificacién de Ordenanza reguladora del Impuesto sobre

Bienes Inmuebles en materia de bonificaciones.

4.2 Se ha redactado un modelo de modificacién de la Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre

Construcciones, Instalaciones y Obras que establece bonificaciones.

La ordenanza se dicta en ejercicio de las facultades normativas otorgadas por los articulos 133.2 y
142 de la Constitucion Espafiola y articulo 106 de la Ley 7/1985 reguladora de las Bases de Régimen
Local sobre potestad normativa en materia de tributos locales y de conformidad con lo establecido

en los articulos 15 y siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

El articulo 103.2 LRHL establece las bonificaciones potestativas que las corporaciones locales
mediante ordenanzas fiscales pueden introducir en el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones

y Obras. Asi, se establece lo siguiente:

a): bonificacion de hasta el 95% en construcciones, instalaciones y obras declaradas de especial

interés o utilidad.
b): bonificacién de hasta el 95% en instalacion de placas solares.

c): bonificacién de hasta el 50% en inversidn privada en planes de fomento de inversiones privadas

en infraestructuras.
f): bonificacién de hasta el 90% en accesibilidad para discapacitados.

Se adjunta como Anexo V Modelo de modificacién de Ordenanza reguladora del Impuesto sobre

Construcciones, Instalaciones y Obras en materia de bonificaciones.

4.3 y 4.4 La encuesta de participacién ciudadana en materia de vivienda se ha realizado en los

municipios de Chimeneas y Alhama de Granada, ya que se han incorporado a la asociacion este afio
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y en anteriores proyectos no se realizd. Se ha dado difusién a la misma a través de la alcaldia y el

Punto Vuela.

- Encuesta en Chimeneas:

VIVIENDA EN CHIMENEAS

¢Consideras que existe un problema con I3 vivienda en tu municipio?

¢Te gustaria poder participar enla mejora de la situacion actual?

https://forms.gle/PmCfblrfiFpalMXES

Imagen 25. Cartel de difusion de la encuesta de participacién ciudadana.

Esta encuesta tan solo ha registrado una respuesta de una mujer, de entre 46 y 55 afios,
trabajadora de Chimeneas. Esta persona sitla como principales problemas de vivienda al
mismo nivel la falta de vivienda para alquilar o para comprar en Chimeneas, asi como el mal
estado de la vivienda existente. En segundo lugar situa la falta de servicios que impide la
calidad de vida plena. Se muestra preferencia por la construccién de viviendas nuevas frente
a la rehabilitacion de las existentes, las cuales cree que no se rehabilitan por falta de interés
de los propietarios, mismo motivo por el que no se alquilan o venden. Se seifala como
consecuencia de las viviendas vacias una mala imagen del municipio. Como medida mas
efectiva para solucionar el problema se sefalan las ayudas para la rehabilitacién. Por ultimo,
espera que la Oficina de respuesta a todas las personas que intentan alquilar o comprar

vivienda en Chimeneas.

La falta de participacidon en la encuesta puede deberse a dos factores: la deficiente difusion

de la misma y/o la falta de interés de los habitantes de Chimeneas.

- Encuesta de Alhama de Granada:

La introduccién y las preguntas son las mismas que para Chimeneas; ademas, se afiade como
posible respuesta las trabas burocraticas como uno de los motivos por los que no se
rehabilitan las viviendas, por ser el caso antiguo Conjunto Histérico-Artistico y estar por ello

sometido a requisitos administrativos especiales para la rehabilitacion de viviendas. Se

68



|)I

Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada S

adjunta como Anexo IX resultados de la encuesta de participacién ciudadana de Alhama de

Granada.

VIVIENDA EN ALHAMA DE GRANADA

{Consideras que existe un problema con la vivienda en tu municipio?

{Te gustaria poder participar en la mejora de la situacion actual?

https://forms.gle/foiH45F62vEBWNABA

Imagen 26. Cartel de difusion de la encuesta de participacidon ciudadana.

La encuesta ha sido contestada por cuarenta personas, veinte mujeres y veinte hombres, la
mayoria de entre 36 y 45 afios, seguido de los de 56 a 65. En un 80% son residentes en
Alhama, y el resto personas con segunda residencia y trabajadores en el municipio. Se sefiala
como principal problema que las viviendas son muy antiguas o estan en mal estado, seguido
de la falta de servicios y la escasez de vivienda para comprar y para alquilar, por ese orden
de importancia. Se apuesta por la rehabilitacidon de viviendas en un 70%, frente al resto que
prefiere la construccion de nuevas. Existe una mayor necesidad de compra de vivienda que
de alquiler, 28 puntos porcentuales mdas. Como principal problema para rehabilitar viviendas
se sefialan las trabas burocraticas y administrativas, seguido de la falta de interés de los
propietarios; sin embargo, en el alquiler se establece como principal obstaculo la inseguridad
ante impagos y deterioros del inmueble. En cambio las viviendas no se ofertan en venta por
la dificultad de las gestiones administrativas y fiscales y |a falta de interés de los propietarios.
Sobre las consecuencias del estado de las viviendas se defiende la tesis de la mala imagen del

municipio y el aumento de los robos y el vandalismo por igual.

Como medidas pertinentes para mejorar la situacion se sefialan las ayudas a la rehabilitacién
y los incentivos fiscales. Preguntados por lo que se espera de la Oficina se ha contestado lo
siguiente: incentivos y ayudas para rehabilitar, fomento de la seguridad y la buena

convivencia entre arrendadores, arrendatarios y vecinos, control de los impagos y las
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ocupaciones, asesoramiento técnico y juridico, control de los elevados precios, apoyo en los
tramites técnicos y administrativos, construcciéon de nuevas viviendas asequibles, escucha
activa de los problemas de los vecinos y apoyo en los conflictos con la Consejeria de Cultura,

en resumen.

De los resultados obtenidos en la encuesta, el taller de participacidn y las reuniones politicas
se extrae la conclusion de que el principal problema existente en Alhama de Granada son las
trabas burocrdticas y administrativas que se encuentran los vecinos a la hora de realizar obras
por parte de la Consejeria de Cultura, asi como el elevado precio de las viviendas del mercado
inmobiliario. Se adjunta como Anexo XI Dossier de conclusiones derivadas de las acciones de

participacién ciudadana en Alhama de Granada.

4.5 Se establecid contacto con la Asociacion Vente a Vivir a un Pueblo para valorar la posible inclusidn
de algunos municipios en ella. Segun su propia pagina web “Vente a Vivir a un pueblo es la plataforma
gue ayuda a los urbanitas a elegir a qué pueblo merece la pena ir a vivir, cdmo y por qué”. A través
de correo electrénico se preguntd a la asociacién sobre los requisitos y la aportacién econdmica
necesaria para poder acceder, a lo cual se contesté por su parte lo siguiente: “Os detallo a

continuacién las condiciones econdmicas para que podais valorarlo:

Primer afio: 1.650 €, que incluye la creacién de vuestra video ficha profesional y acceso completo a
todas las herramientas de la plataforma (bolsas de vivienda, empleo, marketplace, traspasos,
formacion digital, CORA,...). A partir del segundo afio: 500 € anuales en concepto de mantenimiento,
sin pérdida de funcionalidades ni servicios. Uno de los casos de éxito mas destacados es Medina del
Campo, que ha logrado dinamizar su municipio gracias a su participacién activa en la plataformay a

la visibilidad que ha conseguido entre nuevos pobladores y emprendedores.”.

Tras esta respuesta nos pusimos en contacto con el Ayuntamiento de Cacin, municipio que pertenece
a esta asociacion para valorar si habia tenido mayor numero de habitantes tras su inclusién; sin
embargo no se obtuvo respuesta del mismo. Tras valorarlo detenidamente, se descarté la inversion,

por el momento.

4.6 Identificacion de las viviendas propiedad de SAREB en Ventas de Huelma y 4.7 Hoja de ruta a
seguir para la obtencidn de las viviendas propiedad de SAREB. Sobre este asunto no se han realizado

acciones, pero seria util poder llevarlas a cabo en afios posteriores.
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4.8 La identificacidon de solares y edificios propiedad de las Administraciones publicas u otras
entidades que estén en desuso podria ser un primer paso para realizar proyectos habitacionales como
los recogidos en el apartado de buenas practicas. Estas alternativas suponen un cambio en el modelo
habitacional implantado en Espafia que requiere de una mentalidad abierta, pero que podria dar
respuesta, sobre todo, al envejecimiento de estos municipios y a los cuidados de las personas de la
tercera edad. No se han identificado solares y edificios pero seria interesante poder hacerlo en

posteriores afios.

4.9 Taller de participacion en Alhama de Granada. Al taller de participacion ciudadana acudieron dos
representantes del Ayuntamiento y tres vecinos del municipio, por lo que, lo primero que cabe
destacar es la baja participacion que hubo. A pesar de ello los asistentes se mostraron muy
participativos y se han podido sacar varias conclusiones de la problematica de la vivienda en Alhama
de Granada. El taller comenzé con una exposicidn explicativa del Programa Puentes, seguido de un
analisis de los problemas de vivienda y consecuencias de estos en el municipio, para continuar con
una propuesta de acciones de la Oficina de Vivienda y de los propios vecinos. Para finalizar se

expusieron varios modelos alternativos como las cooperativas de vivienda, la cesién de uso, etc.

Imagen 26. Taller de participacion ciudadana en Alhama de Granada

Los vecinos y vecinas trasladaron principalmente dos problemas principales:
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- Elelevado precio de la vivienda y los solares urbanos.

- Las trabas burocraticas existentes a la hora de tramitar licencias de obras para la
rehabilitacion y modificacion de las viviendas debido a la Consejeria de Cultura, por ser

Alhama de Granada un municipio con un Conjunto Histdrico-Artistico protegido.
Como problemas secundarios indicaron los siguientes:

- Escasez de algunos servicios por las tardes como, por ejemplo, bares abiertos.
- Falta de integracion y deficiente calidad de habitabilidad de los temporeros que llegan para

trabajar en el sector agricola.

Todos estos problemas que se trasladaron traen como consecuencias que la poblacién jéven del
territorio se vea obligada a emigrar a otras ciudades mds grandes, con mejores servicios o con
vivienda mas accesible econdmicamente. Igualmente, el problema planteado con la Consejeria de
Cultura hace que la imagen del municipio se esté deteriorando debido a las, cada vez mas

abundantes, viviendas en practicamente estado de ruina. Como posible solucién a este ultimo

problema se planteé la posibilidad de contactar con los otros trece municipios de la Provincia de
Granada que poseen Conjunto Histdrico-Artistico, con la finalidad de crear una plataforma que sirva
de presién e interlocucién con la Consejeria de Cultura, de tal manera que las demandas de los

vecinos puedan ser comunicadas de manera conjunta.

TURISMO
5. Turismo
1 Identificacion de alojamientos turisticos y creacion de base de datos
2 Identificacion de eventos deportivos
3 Creacidn de convenio de colaboracién modelo entre eventos y alojamientos
4 Contacto con eventos para propuesta de colaboracion
5 Difusion entre los alojamientos de la oportunidad de colaboracion
6 Negociacion concreta entre las partes para la colaboracién
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7 Actualizacion de la web Cooptur

Tierra de Aguas se encuentra en un enclave de gran valor paisajistico por lo que el turismo que podria

potencialmente desarrollarse en él es el turismo activo y de naturaleza.

5.1 Se ha actualizado el inventario de alojamientos turisticos, afiadiendo nuevos y actualizando los

datos de los existentes.

5.2 Se han analizado los eventos deportivos de la zona, destacando los siguientes:

BTT Villa de Fornes

- Trail Villa de Fornes

- Triatlon de los Bermejales
- Ridders Omega Hybrid

- 10K Alhama de Granada

5.3 Con la creacién del modelo de convenio entre alojamientos y eventos deportivos se podra llevar
a cabo una colaboracién entre ambos para que los eventos obtengan visibilidad a través de la
publicacion de estos en las redes sociales de los alojamientos, y para que, ofreciendo un descuento

para corredores, los alojamientos obtengan un mayor nimero de reservas.

El Modelo de convenio de colaboracién entre alojamientos turisticos y eventos deportivos tiene el

contenido recogido en el Anexo X.

5.4,5.5y 5.6 Se envid un correo electrénico a todos los alojamientos turisticos de la zona y se public
un cartel en las habituales redes sociales para ofrecer la posibilidad de colaboracidn entre estos y el
evento deportivo Ridders Omega Hybrid celebrado en Alhama de Granada el dia 11 de mayo. Sin
embargo, ningln alojamiento mostrd interés por ello, a pesar de que la organizacién del evento

deportivo si lo hiciera.
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PROMOCIONA TU
ALOJAMIENTO O
RESTAURANTE CON UNO DE
LOS EVENTOS DEPORTIVOS
MAS NOVEDOSOS

Contacta con la Oficina de Vivienda de Tierra de
Aguas para formar parte de esta iniciativa

COMBINA DEPORTE
ESCARADA RURAL

Q ALHAMA DEGRANADA
(=) VIVIENDATIERRADEAGUAS@GMAIL.COM

Imagen 27. Cartel promocional para la colaboracidn entre alojamientos rurales y evento deportivo.

5.7 Asimismo, se publicé en las habituales redes sociales un llamamiento a todas las empresas del
sector turistico para que se inscribiesen de manera gratuita para promocionar su negocio en la web
de turismo de Tierra de Aguas: Cooptur. Sin embargo, ninguna empresa mostrd interés en la

propuesta.

Estas lineas de actuacién deberan ser llevadas a cabo de manera simultdnea pues las unas se
complementan con las otras y las estratégias en materia de vivienda sélo tienen sentido de manera
integral e integrada. Durante la elaboracidon de este proyecto ya se han puesto en marcha algunas de

las acciones de las estrategias con diferentes grados de éxito.

CRONOGRAMA DE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS

Marzo 2025
Estrategiay | Trabajo realizado
accion
1.1 Entrevista presencial en el Ayuntamiento de Fornes
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11 Entrevista presencial en el Ayuntamiento de Jatar

1.1 Entrevista presencial en el Ayuntamiento de Agrén

1.1 Entrevista presencial en el Ayuntamiento de Chimeneas

1.2 Realizacion de post presentacion de la Oficina y publicacidn en Instagram y
Facebook

1.1 Creacidn de correo electrénico de la Oficina

1.4 Atencidn telemdtica a vecina de Chimeneas con una duda sobre las VPO del
municipio

1.1 Entrevista presencial en el Ayuntamiento de Alhama de Granada

Abril 2025

Estrategia y

Trabajo realizado

accion

4.3 Elaboracién de encuesta de participacion ciudadana en Chimeneas y difusion a
través del Alcalde y del Punto Vuela

4.5 Contacto con la Asociacion Vente a Vivir a un Pueblo para pedir presupuesto para
la inclusion de los municipios y contacto con Cacin, municipio socio de esta
plataforma para valorar la experiencia

2.3 Elaboracién de formulario para inscripcién de vivienda en la bolsa municipal de
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vivienda

2.4 Elaboracién de formulario para la inscripcion de los demandantes de vivienda en
el registro municipal

4.1 Redaccién de la modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles para introducir bonificaciones por rehabilitacion de
vivienda

4.2 Redaccién de la modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras para introducir bonificaciones por
rehabilitacion de vivienda

2.5 Identificacién y contacto con las inmobiliarias que poseen inmuebles en los
municipios para ofrecerles el nuevo servicio de bolsa de vivienda

2.2,2.3 Identificacion de las viviendas en buen estado ofertadas en el mercado y contacto
con sus propietarios para ofrecerles el nuevo servicio de bolsa de vivienda

5.1,5.7 Elaboracién de inventario de alojamientos turisticos y contacto con ellos para
ofrecerles la posibilidad de inscribirse en Cooptur

5.5,5.7 Contacto con alojamientos turisticos para ofrecerles la posibilidad de colaborar en
eventos deportivos

5.2,5.4 Contacto con eventos deportivos para promocionar alojamientos turisticos de la
zona

5.3 Elaboracién de un convenio modelo de colaboracidn entre eventos deportivos y
alojamientos turisticos

1.3 Asistencia a reunidn informativa del nuevo Decreto Ley 1/2025 de medidas

urgentes en materia de vivienda y publicacién de las novedades que introduce

Mayo 2025

Estrategiay

Trabajo realizado
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2.6,1.2 Realizacion de post informativo sobre la bolsa de vivienda y registro de
demandantes y publicacién en Instagram y Facebook

1.3,1.2, 4.6 | Realizacion de triptico con la informacidén mas relevante en materia de alquileres,
ayudas a la rehabilitacidn, servicios de la Oficina de vivienda, etc.

1.2 Entrevista presencial en el Ayuntamiento de Alhama de Granada

4.4 Elaboracién de encuesta de participacion ciudadana sobre el problema de la
vivienda en Alhama y difusion a través del Ayuntamiento y el Punto Vuela

1.2 Publicacion y difusidn del apartado web de vivienda entre la poblacidn a través de
post en redes sociales y carteles informativos

5.6 Propuesta de convenio entre evento Omega Hybrid Runners y alojamientos
turisticos

1.2 Entrevista presencial en el Ayuntamiento de Ventas de Huelma

Junio 2025

Estrategia y

Trabajo realizado

accion

3.2 Contacto con los propietarios de las viviendas en mal estado para instar su
rehabilitacion

1.7 Creacion de un modelo de contrato de alquiler

4.1,4.2 Creacion de un modelo de modificacién de Ordenanza reguladora del Impuesto
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sobre Bienes Inmuebles y Ordenanza reguladora del Impuesto sobre

Construcciones, Instalaciones y Obras

1.3,1.6, 1.8 | Realizacion de guidn para video sobre la utilidad y necesidad del contrato de
alquiler escrito y depositado.

3.5 Redaccién de publicacion informativa sobre las bases de la convocatoria de ayudas
para la mejora de la eficiencia energética en viviendas

1.2, 2.4, 2.6 | Difusion entre la poblacion de los servicios del nuevo apartado web de bolsa de

vivienda y registro de demandantes

Julio 2025

Estrategiay

accion

Trabajo realizado

4.9

Realizacion de taller de participacion ciudadana en Alhama de Granada

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES ACCIONES REALIZADAS Y SU AMBITO DE APLICACION

PRINCIPALES ACCIONES REALIZADAS Y SU IMPACTO

Accién Municipios Impacto Propuesta
beneficiados
Creacion de una Todos Ha habido diversas Continuacion. Debe
bolsa de vivienda y preguntas a través del darse difusion al servicio
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registro de
demandantes a
través de la web

correo electrénico pero
aun no se ha registrado
ninguna vivienda ni
ningun demandante

de manera que llegue al
maximo numero de
interesados.

., Todos Se ha creado un Continuacién. Deben
Creacién de apartado
apartado web donde se colgarse en el apartado
web aloja la bolsa de vivienda | web toda la informacion
y registro de relevante y novedades
demandantes y en materia de vivienda y
posteriormente se darle mayor difusion.
subiran ahi las
convocatorias de ayudas
y modelos de contratos.
Elaboracién de Todos Todavia no ha sido Adjuntar el modelo en el
modelo de contrato difundido, se pondra a apartado web de
de alquiler disposicién en la web vivienda y difusion.
Taller de Alhama de Afluencia escasa pero Continuacion.
participacion Granada gran participacion de los | Realizacion de mas
ciudadana vecinos asistentes. Se talleres en todos los

recogieron problemasy
propuestas

municipios y mayor
difusién de los mismos
para mejorar los datos
de asistencia.

Atencion al publico
presencial y a través
de correo electrénico

Fornes y Jatar

Se ha acudido los
miércoles de 9:30 a
13:30 para prestar
servicio en Fornesy en
algunas ocasiones en
Jatar. No ha acudido
ningun vecino a realizar
consultas. Asimismo, el
correo electrénico ha
sido utilizado por varios
vecinos para consultar
dudas sobre VPO y la
utilizacion de la web

Continuacion. Acudir un
dia a la semana a los
municipios de manera
rotativa entre ellos,
dando mas difusion a los
dias de atencion al
publicoy al correo
electrénico. Podria
también habilitarse un
numero de teléfono.

Modelo de
modificacidn de
Ordenanzas fiscales
reguladoras del
Impuesto sobre

Bienes Inmuebles y

Todos

Se pondra a disposicion
de los Ayuntamientos
para que aquellos que asi
lo consideren aprueben
la modificacién de las
Ordenanzas mediante el
tramite legal previsto

Continuacion. Aplicacion
por parte de los
Ayuntamientos de las
modificaciones en las
ordenanzas.
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sobre
Construcciones,
Instalaciones y Obras
gue establezcan
gravamenes a las
viviendas vacias y
bonificaciones a la

rehabilitacion de

viviendas.
. Alhama de Se ha redactado un Paralizacion.
Convenio de .

Granada, Fornes, | convenio de Actualmente el motor
colaboracidn entre Jatar y Jayena colaboracién entre turistico tiene muy poco
N eventos deportivos y desarrollo y no es un

alojamientos rurales . f .
alojamientos turisticos tema en el que se estén

y eventos deportivos para la promocién invirtiendo recursos y
mutua. Se intentd tiempo, por lo que no se
realizar con Omega continda el itinerario de
Hybrid Race en Alhama fomento del turismo de
pero no hubo momento.

participacién de los
alojamientos

3.5 RECURSOS NECESARIOS Y POSIBLES.

La Oficina de Vivienda se hace fundamental para la ejecucidn, mantenimiento y creacidn de acciones
encaminadas a la consecucion de los objetivos, por lo que la financiacion del personal de esta oficina
serd uno de los principales gastos. La oficina deberd ser itinerante entre los municipios de Tierra de
Aguas, por lo que el gasto de gasolina deberd sumarse al presupuesto. Gastos Oficina de vivienda:

- Personal: en lo que respecta al equipo de personal requerido para la Oficina de vivienda, se
busca un equipo completo pero altamente especializado en los asuntos pertinentes al
desarrollo de proyectos de vivienda. Para este fin, se necesitaria un perfil técnico con
habilidades en disefio técnico, urbanismo y planificacién territorial, asi como aptitudes de
gestidn econdmica y logistica. La primera opcidén contemplada implica la contratacién de un
arquitecto, respaldado por el apoyo técnico y administrativo de los distintos ayuntamientos.

Sin embargo, a medida que avance el proyecto, podrian surgir necesidades adicionales,

80



|)I

Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada e

EN TERRITRIC
especialmente en el dmbito de tareas administrativas de apoyo, por tanto, se considera la
posibilidad de contratar un abogado que se encargue de estas tareas. Esta decisidon
dependera de la evolucion del proyecto en fases posteriores, pero en este momento se
apuesta por la opcién de dos profesionales a media jornada. La distribucién del trabajo
también podra ser de dos maneras diferentes: repartida en cinco dias a la semana o en tres.
Gastos de desplazamiento: calculo por kilometraje mensual.

Equipamiento para el personal de la Oficina: ordenadores, impresoras, escdneres y software
de gestion de documentos para facilitar el procesamiento y almacenamiento eficiente de la
informacion. También es esencial asegurar la disponibilidad de material de oficina vy
suministros, como papel, boligrafos, carpetas, asi como mobiliario de oficina como
escritorios, sillas y archivadores. Disponer de un sistema de gestion de datos actualizado, que
implica tener una base de informacién detallada sobre la situacion de la vivienda en el
territorio, resulta crucial para facilitar la toma de decisiones y la identificacidn de necesidades
especificas. En relacidn a la movilidad, es necesario que se cuente con los recursos adecuados
para que el personal técnico pueda desplazarse por los distintos municipios y llevar a cabo
diversas actividades, como la documentacion grafica de las viviendas y la evaluacién de las
propiedades desocupadas, entre otras tareas requeridas para el proyecto.

Pagina web: es necesario un apartado web dentro del sitio web de Tierra de Aguas destinado
a las novedades, bolsa de vivienda y registro de demandantes.

Rehabilitacion de viviendas: un gran avance en la problemdtica de la vivienda seria la

rehabilitacion de vivienda por parte de la Administracion Publica, reservandose una parte del

presupuesto de estas para la compra y rehabilitacion de inmuebles.

La mayor inversion econdmica para la puesta en marcha de la Oficina seria el salario de la
persona encargada de su gestidn, asi como las dietas de desplazamiento. En cuanto al espacio
donde desarrollar su actividad no seria necesario un edificio especifico, sino que podria
realizarse en espacios que cada ayuntamiento habilitase para tal fin en las propias
dependencias municipales.

Estos requerimientos econémicos deberian abonarse con aportaciones de los presupuestos
municipales de cada Ayuntamiento por cuotas proporcionales a su nimero de habitantes +

una cuota fija de cada municipio.
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3.6 FASES PARA SU IMPLEMENTACION.

Cronograma de acciones que podrian realizarse de manera futura:

Cronograma 2025-2026

Sep Oct Nov Dic Ene Feb Mar | Abr May |Jun Jul Ago

1.Talleres de participacion ciudadana

2.Inventario viviendas vacias

3. Contacto con propietarios de
viviendas vacias

4.Reuniones y talleres en Jatar

5. Seguimiento del mercado inmobiliario de venta y alquiler

6. Implementacién de las modificaciones de
Ordenanzas

7. Campanias de difusion de novedades y acciones de la Oficina

3.7 HOJA DE RUTA TERRITORIAL PROPUESTA PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

En virtud de las actividades propuestas para ser desarrolladas de manera futura, se propone la

siguiente hoja de ruta territorial:
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Los talleres de participacidn ciudadana deben desarrollarse durante todo el afio con varias
sesiones en los diferentes municipios. Estos son un factor fundamental a la hora de
identificar problemas y abordar desde la Oficina aquellos problemas sobre los que los
vecinos muestren preocupaciones. Igualmente, sirven para hacer surgir debates necesarios
y cruces de opiniones entre habitantes de diferentes generaciones e ideologias, muy
nutritivos para la convivencia del municipio. Esta propuesta surge del interés manifestado
por los vecinos de Alhama de Granada en el taller de participacién ciudadana realizado en
el municipio y su manifestacién de querer continuar debatiendo y proponiendo soluciones
para el problema de la vivienda.

La creacién de un inventario de viviendas vacias, con identificacion de su estado, sus
propietarios y su posible salida al mercado inmobiliario serviria para incentivar la
rehabilitacion y puesta a disposicion de las viviendas que ahora mismo no tienen ningun
uso.

Una vez identificadas las viviendas se debe contactar con los propietarios a efectos de
analizar la situacién de la vivienda y tomar decisiones sobre la misma sobre su rehabilitacidn
o puesta a disposicién en el mercado inmobiliario.

Un eje fundamental de la futura Oficina debe ser la realizacién de reuniones y talleres en
Jatar y otros municipios con la misma problematica con la vivienda y los temporeros. La
solucion ideal deberia pasar por la cesién de uso de propietarios de viviendas vacias a los
empresarios agricolas, con la finalidad de que estos rehabiliten las viviendas y se las
alquilen, hasta recuperar la inversion realizada, a los temporeros que contratan.

Un seguimiento continuo del mercado de ventay alquiler en cada municipio es fundamental
para complementar las encuestas y talleres, de tal manera que siempre tengamos un mapa
de la situacion y su evolucidn tras las acciones que se realicen.

Implementacion de las modificaciones de Ordenanzas propuestas por aquellos
Ayuntamientos que asi lo consideren segun sus preferencias y posibilidades politicas y
econdmicas.

Campafias de difusion de novedades legislativas, de subvenciones, etc. y acciones de la

Oficina como talleres, servicios, jornadas, publicaciones, encuestas, etc.

ANALISIS DE FACTIBILIDAD PARA SU DESARROLLO, O EN SU CASO ESTUDIO DE

VIABILIDAD.
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Dado el reducido tamafio de los municipios y, en consecuencia, los presupuestos limitados con los
gue cuentan los ayuntamientos, se ha determinado la necesidad de establecer la Oficina de Vivienda
a nivel de Tierras de Aguas. Para ello, se han definido dos opciones viables. La primera opcion consiste
en la contratacién de un arquitecto a jornada completa que cuente con respaldo juridico
proporcionado por los ayuntamientos a través de personal técnico y administrativo. Por otro lado, la
segunda opcidn implica la contrataciéon de un arquitecto junto con un abogado, ambos a media
jornada, para fortalecer alin mas el equipo y abordar las complejidades legales que puedan surgir en
el desarrollo del proyecto. Esta dualidad de opciones ofrece flexibilidad y adaptabilidad a las
particularidades y necesidades de los municipios en cuestion.

Para garantizar el correcto funcionamiento de la oficina y el éxito en la ejecucién del proyecto, se
requiere una asignacién de recursos econdmicos por parte de cada ayuntamiento. Esta contribucion
se ha distribuido equitativamente entre todos los ayuntamientos, ya que todos obtendran beneficios
similares. Sin embargo, es importante destacar que la decisidn sobre la cuota de distribucidn debera
ser tomada de manera consensuada a nivel politico. Aunque la oficina no generara ingresos directos
para los ayuntamientos, se traducird en una serie de beneficios indirectos, que deben ser

considerados al tomar la decisidn de llevar a cabo esta iniciativa.
Sin embargo, pese a estos planteamientos y como posteriormente se indicara en el apartado de
conclusiones, tras el estudio realizado se extrae la principal conclusion de que una Oficina de Vivienda

podria contribuir al desarrollo de la comarca; sin embargo, podria tener una mayor repercusion el

establecimiento de una oficina multidisciplinar que no abordase sélamente asuntos de vivienda.

Estudio econémico para la implantacion de la Oficina de Vivienda:
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Presupuesto anual Oficina de Vivienda Tierra de Aguas

Concepto Gasto Ingreso
Salario personal 21.000€

Dietas desplazamiento 1.200€

Otros 800€

Cuotas municipios 23.000€
TOTAL 23.000 23.000€

Tabla 15. Presupuesto anual para la Oficina de vivienda. Elaboracion propia.

La distribuciéon de cuotas entre los municipios se ha realizado mediante los siguientes criterios:

1. Asignar una base fija por municipio para poder participar y beneficiarse de la Oficina.

Asignamos 1.500 € a cada uno de los 8 municipios, esto suma 12.000 €.

Gasto base: 8 municipios x 1.500 €/municipio = 12.000 €

Presupuesto restante: 23.000 € - 12.000 € = 11.000 €

2. Distribuir el restante proporcionalmente por poblacion:

. % Poblacién  Gasto Gasto Total
—_— Poblacion . .
Municipio (hab) (respecto a Base Proporcional Final
' 10.837) (1.500€) (11.000€*%) (€)

Alhama de 5707 52,66 % 1.500 5793 7.293
Granada
Chimeneas 1.250 11,53 % 1.500 1.268 2.768
Jayena 1.002 9,25% 1.500 1.018 2.518
Ventas de 632 583 % 1.500 641 2.141
Huelma
Escuzar 877 8,09 % 1.500 890 2.390
Agron 247 2,28 % 1.500 251 1.751
Jatar 595 5,49 % 1.500 604 2.104
Fornes 527 4,86 % 1.500 535 2.035
TOTAL 10.837 100,00 % 12000 11.000 23000
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Tabla 16. Importe econdmico de las cuotas anuales de cada municipio segin su porcentaje de

poblacidn en Tierra de Aguas. Elaboracién propia.

Con este método, todos los municipios reciben una cantidad base que les da un minimo de
operatividad o beneficio, y los mas grandes reciben una porcién adicional justificada por su

mayor poblacion.

3.9 INCORPORACION Y ANALISIS DE LA PERSPECTIVA DE GENERO EN EL PROYECTO.

La perspectiva de género engloba la estructuracion de roles, responsabilidades y oportunidades entre
hombres y mujeres, y codmo esta dindmica puede incidir en forma desigual en sus vidas. En el contexto
de un proyecto de rehabilitacién de viviendas, resulta crucial considerar la perspectiva de género
para asegurar la integracién de los requisitos y preferencias de ambos géneros en la configuracion y
planificacién del proyecto. Esto supone examinar aspectos como la accesibilidad, seguridad y
necesidades de cuidado en la concepcidn de las viviendas y servicios, asi como garantizar la paridad

de género en la propiedad y la toma de decisiones.

La incorporacién de la perspectiva de género en un proyecto que fomenta el alquiler cobra un
significado esencial, dado que puede tener un profundo impacto en cédmo las personas,
especialmente las mujeres, experimentan el mercado del alquiler. Las disparidades de género pueden
limitar el acceso de las mujeres a viviendas asequibles y adecuadas, asi como su capacidad para influir
en su entorno habitacional. La integracién de la perspectiva de género permite identificar y abordar
los obstaculos especificos que enfrentan las mujeres, asegurando la formulacién de politicas y

programas inclusivos y equitativos.

De acuerdo con el andlisis del articulo de Jordi Bosch Meda sobre vivienda desde una perspectiva de

género, se pueden inferir las siguientes conclusiones y propuestas:

- Las mujeres tienden a liderar hogares unipersonales, especialmente en edades avanzadas. Estos

hogares tienden a ser de menor tamafio y con menos recursos econdmicos.

- Las mujeres ganan alrededor de un 35% menos que los hombres y reciben pensiones mas bajas, lo

gue aumenta su vulnerabilidad financiera.

- Las dificultades laborales impactan mads a las mujeres jovenes, lo que las hace mds propensas a

enfrentar problemas de vivienda.

86



|
Diputacion PROGRAMA PUENTES
de Granada ﬁ‘r:.rt.-tlpr ARIAS

EN TERR (.
GAGTEMIAN ES

- La orientacién de género del plan se centra en otorgar subvenciones a inquilinas y propietarias
victimas de violencia de género, facilitar que las victimas de violencia de género accedan a nuevas
viviendas, proporcionar apoyo econémico directo a hogares monoparentales y victimas de violencia,

y contemplar la posibilidad de ceder viviendas temporalmente a victimas de violencia de género.

En concordancia con la perspectiva de género, la propuesta del proyecto engloba la expansién de
esta perspectiva en los criterios para la asignacion de viviendas protegidas y ayudas al alquiler, el
aumento del inventario de viviendas publicas disponibles para alquilar y la adopciéon de medidas que

mejoren la seguridad y el espacio publico, beneficiando a mujeres, personas mayores y menores.

Cabe destacar también que estos municipios poseen una poblacidon muy envejecida y, por lo tanto,
una gran necesidad de un sistema de cuidados que dé respuesta a esta problematica. Los cuidados
son y han sido tradicionalmente un sector muy feminizado, y esto que podria parecer una debilidad
para las mujeres por estar asociado a trabajos mas precarios, podria ser una oportunidad para dar
soluciéon a dos problemas, el primero la falta de una sistema de cuidados que ponga a las personas
en el centro y el segundo la precarizacién del trabajo de los cuidados. De esta manera podria
generarse un sistema éptimo para ambos grupos de poblacién. En relacién con este asunto desde el
punto de vista de la vivienda cabe destacar que el empleo de mujeres dedicadas a los cuidados en el
territorio es una manera de atraer familias y fijar poblacién, para ello es necesario que la oferta de

vivienda por parte de estas pueda ser cubierta y que sea asequible ademas.

3.10 DISENOS PREVIOS, INFOGRAFIAS, MAPAS, SOLUCIONES MARKETING, ETC ...

Presentacién del proyecto de Oficina de Vivienda para los Ayuntamientos:

¢QUE ES UNA OFICINA
DE VIVIENDA?

OFICINA DE .

’ posibilidades que ofrecen las AA.PP en materia
A de vivienda
% . 4 = ] Atencién para los vecinos y vecinas
VIVI E N DA = it gt IR personalizada, telefénica y online

Localizacién en Fornes con movilidad entre
los demds municipios los dias fijados

Tierra de Aguas, donde las casas tienen historia y el
futuro un hogar
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¢Qué podemos
haceren la
oficina de
vivienda?

¢Qué podemos
hacer en la
oficina de
vivienda?

Presentacién

Sesion de presentacien de la
oficina y sus servicios en todos
los municipios de Tierra de Aguas

Estudio

Obtencion de informacion sobre
la problemética concreta de las
viviendas en cada municipio y
formulacién  de  soluciones
personalizadas para cada uno

Web

Creacién de un apartado web
donde se sintetice toda la
informacion sobre vivienda, se
oferten casas para vender y
alquilar y se anuncien
convocatorias de ayudas

Legislacion
Asistencia legal y actualizacion
continua en materia de reformas
legis\ativas sobre alquiler,
compraventa, contratos, seguros,
fianzas, fiscalidad, etc.

Colectivos vulnerables
Informacién  de  ventajas para
jévenes, mayores y personas en
situacion de vulnerabilidad

Y mucho mas

Actividades abiertas a propuestas
ciudadanas y de consistorios

¢Qué podemos
hacer en la

oficina de
vivienda?

v
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Convenios

Plantear convenios con las
empresas de CITAl y demas
nicleos empresariales de la zona
con la finalidad de fiar
trabajadores al territorio

Asesoramiento
Asesoramiento en materia de
subvenciones y ayudas para la
rehabilitacion de viviendas y al
alquiler,

Bolsa de vivienda

Bolsa de vivienda ofertada para
alquiler y venta.

Registro de demandantes de
vivienda e la zona

PARA GARANTIZAR UN MEJOR SERVICIO DE
LA OFICINA DE VIVIENDA RELLENA ESTA
ENCUESTA DE TAN SOLO 5 PREGUNTAS

MUCHAS GRACIAS POR SU ATENCION
Y PARTICIPACION

Tierra de Aguas, donde las casas tienen
historia y el futuro un hogar

IRENE MANZANO PEREZ

67518 66 53

Para el taller realizado en Alhama de Granada se ha utilizado la siguiente presentacién:

IRENE MANZANO PEREZ

La situacion
de la vivienda
a debate

Alhama de Granada

¢Qué podemos
hacer desde la

Oficina de
Vivienda?

PRINCIPALES PROBLEMAS

Deterioro de la vivienda y en algunos casos
@ dificultades administrativas para su
rehabilitacion
Falta de servicios y empleo que hagan
Alhama un lugar atractivo para las familias

Falta de vivienda en buen estado a precio
asequible tanto para comprar como para
alquilar

Estudio
Obtencidn de informacion sobra

personalizadas para Gada uno.

Web
Creacion de un spatado web de

slquier y posioies arrendatarios

Asesoramionto & informacion
Wformacion sobre La convocatoris
de syudas para la rehabilitacidn de
vidiendas,

Puesta 3 disposiciéa de un modelo
de contrato de siquiler.

Inventario de viviendas
Creacion e un lventsio de
vwiendas vacias y disgnostico
s0bre su posivie Inclusion en el
mercado inmobiliario

PROGRAMA PUENTES

¢Qué podemos

hacer entre
todos?

@ Deterioro de la imagen del municipio, peligro
p

@ Vandalismo, economifa sumergida, malas
de di

PROGRAMA PUENTES

dela
de Granada.
Maéster de Acceso a la Profesién de Abogado

Proyecto de Implantacién de Oficina de
Vivienda en Tierra de Aguas

@ Fase de Implantacion. Participacion

ciudadana en todos los municipios.

CONSECUENCIAS

dela

de algun
vivienda, pérdida de atractivo turistico

@ Mayor escasez y pérdida de servicios

esenciales para la vida en el municipio y
salida de poblacién

e
viviendas

Participacion ciudadana
Participacién ciudadana en los
procedimientos de participacion
para elaborar un diagndstico de (a
problematica del municipio y la
comarca y realizar propuestas

Utilizacién de los recursos

Registro de viviendas en la bolsa y

en el registro de demandantes.

Solicitar las ayudas relativas a

rehabllitacién e  viviendas y
quier

Confianza en el sistema
Realizacin de arendamientos con
contrato escrito y depdsito de la
fianza.

Apostar por la vivienda en

municipios rurales y por sistemas
alternativos
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Intercambio de viviendas.

Intercambio de viviendss vaciss en
dferentes dress googrificas ya
568 por t8mporades o 89 1arga
estancia

Cesion do uso para renablliteidn
&5 Cosn de vivendas para su
rehabiftacion con el compromiso

OIROS i EL EJEMPLO DE
MODELOS - TRABENSOL
ALTERNATIVOS e el s

optmaz

Un ejemplo de vivienda cooperativa
para personas en edad de jubilacién

Fiscalldad
Incentivos fiscates a1a

iitacian de vivendas y.
gravimenas para aquellaz que
parmanecen vacis durante largos
periados de tiempo

bt/ woew youtube com/watch?y=7 ADCIWXPGM

PARA PARTICIPAR EN LA SOLUCION DE LOS
PROBLEMAS DE VIVIENDA EN ALHAMA DE
GRANDA RELLENA ESTA ENCUESTA

MUCHAS GRACIAS POR SU ATENCION
Y PARTICIPACION

Tierra de Aguas, donde las casas tienen
historia y el futuro un hogar

IRENE MANZANO PEREZ

El resto de fotografias, carteles y publicaciones se han adjuntado a los largo del proyecto en sus

respectivos apartados.

3.11 CONCLUSIONES.

El objetivo principal de este proyecto era la implantacién de la Oficina de Vivienda en Tierra
de Aguas llevando a cabo varias lineas de accidn que pusieran en marcha este proyecto, de
esta manera se ha podido observar el impacto de la intervencion en el territorio. El objetivo
se ha llevado a cabo, vista la cantidad de acciones previstas que se han realizado. Tras haber
realizado las acciones descritas en el proyecto podemos extraer varias conclusiones:

1. Elproblema de la vivienda no se corresponde con el ambito territorial de la comarca,
sino que obedece a un problema a nivel nacional que tiene un impacto diferente en
el mundo rural y en el mundo urbano. En este caso, al encontrarnos en un entorno
con municipios de menos de 5.000 habitantes, los recursos que los Ayuntamientos
pueden emplear en la solucidn de este problema son muy limitados y, sin duda,
insuficientes para abordar un problema de tal calibre. Una Oficina de vivienda a nivel
comarcal es también insuficiente para abordar las problematicas de la vivienda,
siendo necesario que las entidades territoriales de la Comunidad Auténoma y del

Estado aporten fondos e intervengan de manera directa.
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2. La problematica que en este proyecto se trata de abordar es tan solo una
manifestacién del modelo territorial que se desarrolla en Espafia. La concentracion
de la poblacion en grandes ciudades, el mercado inmobiliario, la falta de recursos y
servicios de los municipios pequefios, etc. traen como consecuencia la despoblacion
y la agravacién de los problemas relacionados con la vivienda, el trabajo y los
servicios. No tiene sentido abordar el problema de la vivienda de manera aislada y a

una escala territorial tan reducida.

3. Los problemas de los municipios pequefios son causay a la vez consecuencia los unos
de los otros; por ello, procede una intervencidon de manera integral, a través de una
oficina multidisciplinar que aborde varias problematicas de manera conjunta e
integrada. La falta de empleo, la escasez de servicios, el mal estado de conservacion
de la vivienda y la escasez de la oferta de venta y alquiler hacen que cada vez el
parque inmobiliario esté mas deteriorado; a su vez, cuanto mas se deteriore este

mayor sera la disminucién de la calidad de los demas servicios.

4. En los meses de implantacién de la Oficina de Vivienda se ha observado una baja
participacion y uso de los servicios por parte de la poblacién. Esto puede deberse a
varios factores, entre ellos, destacamos los siguientes. Por una parte, la mayor parte
de la difusion de las acciones se ha realizado a través de redes sociales, que teniendo
en cuenta la avanzada edad de gran parte de la poblacién, son un medio insuficiente.
Por otra parte, se ha detectado que en muchas ocasiones los vecinos no observan un
problema real en la vivienda sino en la inmigracién y la falta de oportunidades y de
servicios, lo que lleva al desinterés por el asunto. Igualmente, de manera coetdnea a
las medidas que se realicen por la Oficina deben desarrollarse acciones de

concienciacion sobre temas sociales como los mencionados anteriormente.

En resumen, y bajo mi punto de vista tras haber desarrollado el proyecto en el territorio, la
Unica opcién para que este proyecto sea realmente util para Tierra de Aguas es la
implantacion de una oficina multidisciplinar que aborde los problemas de vivienda pero
también otros como la mediacién intercultural, la despoblacién, los cuidados, el turismo, el

desarrollo econdémico, etc.
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Trabensol: Centro de Convivencia para Mayores. https://trabensol.org/

La Morada: proyecto feminista de vivienda cooperativa.

https://www.lamoradacoop.org/es/proyecto/

Entrepatios: Otra Manera de Vivir. https://www.entrepatios.org/

ANEXOS.

ANEXO | PRESENTACION DEL PROYECTO EN POWER POINT
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Viviendas en mal estado.
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Agrén temporada. Despoblacién todos menos Escuzar y Ventas H.
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2. OBJETIVOS
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©
©

Abordar el reto demogréfico y la despoblacion y fijar poblacion

Atender y asesorar a la ciudadania en materia
de vivienda

Facilitar el acceso a una vivienda digna,
segura y asequible

Fomentar la rehabilitacién de vivienda en mal
estado

Fomentar la introduccién de vivienda en el
mercado del alquiler o compraventa

Puesta en marcaha de la Oficina de Vivienda
M viviendatierradeaguas@gmail.com

8 asociaciontierradesguas
TIERRA DE AGUAS
OFICINA DE VIVIENDA

Thrra o Aguan, e s oen ianme Maters 7 o/
‘o un g

NEGESITAS MAS INFORMAGION O
BUIERES HACER ALGUNA PROPUESTA?

Fomento del arrendamiento

Modelo de contrato de arrendamiento y Hoja de ruta
para un arrendamiento responsable

CONTRATO BF AREENDAVEENTO DE YIVIENDA

Seguimiento del mercado

Febrero Julio

Viviendas en
alquiler

Viviendas en

venta 03

162

Total viviendas

en el mercado ol

199

Bolsa de vivienda

@ i i o o, . S M, o

| Propietarios de Viviendas
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4. ACCIONES REALIZADAS

Modelo de Modificaciéon de Ordenanza Reguladora del I1Bl e ICIO

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS

Recargos
« Cuantia del recargo para viviendas desocupadas
« Delimitacion del término viviendas desocupadas
+ Procedimiento de declaracién
« Gestién del recargo

Bonificaciones
» Porcentajes de bonificacion
« Obras y construcciones objeto de bonificacion
+ Procedimiento

Bonificaciones
« Cuantia de la bonificacion
» Inmuebles objeto de bonificacién
« Periodo bonificado
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4. ACCIONES REALIZADAS

Encuesta y taller de participacion ciudadana en Alhama de
Granada

(Por qué crees que no se rehabilitan las viviendas existentes?
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@ Folts de recursos econdmicos pers
rehatiltar

® Filta do interés de fos propistaros
® Trabas burccriticas y administratvas
@ Problemas persanales de herencias

4. ACCIONES REALIZADAS

Convenio de colaboracioén entre alojamientos rurales y eventos
deportivos
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4. ACCIONES REALIZADAS

Concienciacién y colaboracion ciudadana e institucional

Reuniones politico-técnicas con Talleres de participacion ciudadana
el personal del Ayuntamiento con todos los sectores de vecinos

Creacién de conciencia sobre los
problemas
Formacion y sensibilizacion
Participacion en la toma de decisiones
Consecucion de acuerdos

5. CONCLUSIONES

Baja participacion y uso de los recursos y
servicios de la Oficina

El problema de la vivienda tiene un ambito
municipal, comarcal, provincial, autonémico y
estatal.

Es multifactorial: modelo territorial,
mercado inmobiliario, economia y
empleo, etc.

Intervencién de manera multifactorial y
multisectorial a través de una Oficina de
Desarrollo Territorial

L OO ORO)

6. HOJA DE RUTA FUTURA

Estudio econémico y presupuesto para una Oficina
de Vivienda con 2 trabajadores a tiempo parcial

" % Poblacién  Gasto Gasto Total
Poblacién
Municipio iy (respectoa  Base Proporcional  Final
{ 10.837) (1.500€) (11.000€*%) (€)
[
| Adnomace 5707 | 5266% 1500 5793 | 7203
| Granada
| chimeneas 1250 1153% 1.500 1268 2768
| Jayena 1.002 | 925% 1.500 1018 2518
Vewas g 632 583% 1.500 641 | 2141
Huelma
! Escuzar 877 809% 1.500 890 2.390
| Agrén 247 228% 1.500 251 1.751
| star 595 549% 1.500 604 | 2104
| Fomes 527 486% 1.500 535 2035
TOTAL 10.837 10000% 12000 11.000 23000

v
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6. HOJA DE RUTA FUTURA

@ Cronograma de acciones futuras

Cronograma 2025-2026

Sep |0c( |Nov Dic Ene | Feb |Mar [Abr May |Jun |Jul |Ago

1Talleres de participacion ciudadana

2.Inventario viviendas vacias | [

3. Contacto con propietarios de
viviendas vacias

MUCHAS GRACIAS POR SU
ATENCION Y PARTICIPACION

Tierra de Aguas, donde las casas tienen historia y
el futuro un hogar

IRENE MANZANO PEREZ

ANEXO Il ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

El estudio de viabilidad econdmica se realizd en apartados anteriores; sin embargo, teniendo
el cuenta el mismo, en este anexo se plantea la posibilidad de reducirlo a la mitad
contratando al personal de la Oficina tan solo media jornada. Se cree conveniente la
contratacién del personal a media jornada debido al escaso presupuesto de los municipios
gue componen la asociacion y la necesidad de invertir fondos en otras tematicas también

relevantes.

Podria plantearse la opcidn de la contratacién a jornada completa en el caso de que se
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desarrollase una Oficina multidisciplinar, puesto que asi los fondos no solo se emplearian en

vivienda sino en mas sectores y con una mayor repercusién positiva en los municipios.

Presupuesto anual Oficina de Vivienda Tierra de Aguas

Concepto Gasto Ingreso
Salario personal 21.000€

Dietas desplazamiento 1.200€

Otros 800€

Cuotas municipios 23.000€
TOTAL 23.000 23.000€

ANEXO lIl MODELO DE MODIFICACION DE ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO

SOBRE BIENES INMUEBLES EN MATERIA DE GRAVAMENES

EXPOSICION DE MOTIVOS

LA PRESENTE MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES

INMUEBLES TIENE POR OBJETO INCORPORAR NUEVOS ARTICULOS QUE REGULEN EL RECARGO SOBRE

INMUEBLES DE USO RESIDENCIAL QUE SE ENCUENTREN DESOCUPADOS CON CARACTER PERMANENTE, EN

EJERCICIO DE LA FACULTAD CONFERIDA A LOS AYUNTAMIENTOS POR EL ARTICULO 72.4 DEL TEXTO

REFUNDIDO DE LA LEY REGULADORA DE LAS HACIENDAS LOCALES, MODIFICADO POR LA DISPOSICION FINAL
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TERCERA DE LA LEY POR EL DERECHO A LA VIVIENDA.

ESTA MODIFICACION PRETENDE DESINCENTIVAR LA DESOCUPACION INJUSTIFICADA DE VIVIENDAS Y
FOMENTAR SU INCORPORACION AL MERCADO DE ALQUILER, CONTRIBUYENDO ASI A HACER EFECTIVO EL

DERECHO A UNA VIVIENDA DIGNA Y ADECUADA.
ARTiCULO UNICO

SE MODIFICA LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES, ANADIENDO

NUEVOS ARTICULOS:

ARTicULO X. RECARGO SOBRE INMUEBLES DESOCUPADOS

1. SEESTABLECE UN RECARGO SOBRE LA CUOTA LIQUIDA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
PARA LOS INMUEBLES DE USO RESIDENCIAL QUE SE ENCUENTREN DESOCUPADOS CON CARACTER
PERMANENTE.

2. ELRECARGO SERA:

A) DEL50% DE LA CUOTA LIQUIDA PARA INMUEBLES DESOCUPADOS DURANTE MAS DE DOS
ANOS

B) DEL100% DE LA CUOTA LIQUIDA CUANDO EL PERIODO DE DESOCUPACION SEA SUPERIOR
A TRES ANOS

C) SEINCREMENTARA EN 50 PUNTOS PORCENTUALES ADICIONALES CUANDO EL TITULAR
POSEA DOS O MAS INMUEBLES DE USO RESIDENCIAL DESOCUPADOS EN EL MISMO

TERMINO MUNICIPAL.

ARTiCULO X BIS. INMUEBLE DESOCUPADO

1. SE CONSIDERARA QUE UN INMUEBLE DE USO RESIDENCIAL ESTA DESOCUPADO CON CARACTER
PERMANENTE CUANDO PERMANEZCA DESOCUPADO DE FORMA CONTINUADA Y SIN CAUSA
JUSTIFICADA POR UN PLAZO SUPERIOR A DOS ANOS.

2. SE CONSIDERARAN CAUSAS JUSTIFICADAS DE DESOCUPACION:

a) TRASLADO TEMPORAL POR RAZONES LABORALES O DE FORMACION

b) CAMBIO DE DOMICILIO POR SITUACION DE DEPENDENCIA O RAZONES DE SALUD O
EMERGENCIA SOCIAL

c) INMUEBLES DESTINADOS A SEGUNDA RESIDENCIA CON UN MAXIMO DE CUATRO ANOS DE
DESOCUPACION CONTINUADA

d) INMUEBLES SUJETOS A ACTUACIONES DE OBRA O REHABILITACION
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UNIWERSITARIA
e) INMUEBLES OBJETO DE LITIGIO JUDICIAL O ADMINISTRATIVO
f)  INMUEBLES EN VENTA (MAXIMO UN ANO) O ALQUILER (MAXIMO SEIS MESES)

g) INMUEBLES DE TITULARIDAD PUBLICA EN PROCEDIMIENTO DE VENTA O ARRENDAMIENTO

ARTiCcULO X TER. PROCEDIMIENTO DE DECLARACION

1. LOS TITULARES DE INMUEBLES DE USO RESIDENCIAL DEBERAN COMUNICAR AL AYUNTAMIENTO LA
DESOCUPACION DEL INMUEBLE EN EL PLAZO DE TRES MESES DESDE QUE SE PRODUZCA.

2. ELAYUNTAMIENTO PODRA DECLARAR LA DESOCUPACION DEL INMUEBLE PREVIA AUDIENCIA DEL
INTERESADO Y ACREDITACION DE LOS INDICIOS DE DESOCUPACION, ENTRE LOS QUE PODRAN
CONSIDERARSE:

a) DATOS DEL PADRON MUNICIPAL DE HABITANTES
b) CONSUMOS ANORMALMENTE BAJOS DE SUMINISTROS BASICOS

¢) OTROS INDICIOS QUE SE ESTABLEZCAN REGLAMENTARIAMENTE

ARTiCULO X QUATER. GESTION DEL RECARGO

1. ELRECARGO SE DEVENGARA EL 31 DE DICIEMBRE Y SE LIQUIDARA ANUALMENTE POR EL
AYUNTAMIENTO, UNA VEZ CONSTATADA LA DESOCUPACION DEL INMUEBLE.
2. LA LIQUIDACION DEL RECARGO SE NOTIFICARA CONJUNTAMENTE CON EL ACTO ADMINISTRATIVO

POR EL QUE SE DECLARE LA DESOCUPACION PERMANENTE.

DISPOSICION FINAL

LA PRESENTE MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL ENTRARA EN VIGOR AL DiA SIGUIENTE DE SU
PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA, Y COMENZARA A APLICARSE A PARTIR DEL 1 DE

ENERO DEL ANO SIGUIENTE, PERMANECIENDO EN VIGOR HASTA SU MODIFICACION O DEROGACION EXPRESA."

ANEXO IV MODELO DE MODIFICACION DE ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO

SOBRE BIENES INMUEBLES EN MATERIA DE BONIFICACIONES.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

LA PRESENTE ORDENANZA TIENE COMO OBJETIVO FOMENTAR LA REHABILITACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS
DEL MUNICIPIO, MEJORANDO SU HABITABILIDAD, EFICIENCIA ENERGETICA Y ACCESIBILIDAD. ESTAS MEDIDAS
CONTRIBUYEN A LA REGENERACION URBANA Y AL DESARROLLO SOSTENIBLE, EN LINEA CON LAS POLITICAS DE

VIVIENDA Y MEDIO AMBIENTE.

ARTiCULO UNICO

SE MODIFICA LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES, MODIFICANDO

EL SIGUIENTE ARTICULO:

“ARTiCULO X. BONIFICACIONES

1. ENELSUPUESTO DE NUEVAS CONSTRUCCIONES Y OBRAS DE REHABILITACION INTEGRAL DE
INMUEBLES, SE TENDRA DERECHO A UNA BONIFICACION DEL 90% DE LA CUOTA INTEGRA DEL
IMPUESTO, SIEMPRE QUE ASI SE SOLICITE POR LOS INTERESADOS ANTES DE INICIARSE LAS OBRAS, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 73.1 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY REGULADORA DE LAS

HACIENDAS LOCALES.

PARA DISFRUTAR DE LA BONIFICACION ESTABLECIDA EN EL APARTADO ANTERIOR, LOS INTERESADOS

DEBERAN CUMPLIR LOS SIGUIENTES REQUISITOS:

A) COMUNICACION DE LA / S REFERENCIA / S CATASTRAL / ES DEL INMUEBLE / S SOBRE EL / LOS
QUE SE VAN A REALIZAR LAS NUEVAS CONSTRUCCIONES Y / O OBRAS DE REHABILITACION INTEGRAL.
B) COMUNICACION DE LA FECHA PREVISTA DE INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION O
CONSTRUCCION DE QUE SE TRATE, LA CUAL DEBERA HACERLA EL TECNICO DIRECTOR COMPETENTE.
SI LAS OBRAS DE NUEVA CONSTRUCCION O DE REHABILITACION INTEGRAL AFECTAN A DIVERSOS
SOLARES, EN LA SOLICITUD SE DETALLARAN LAS REFERENCIAS CATASTRALES DE LOS DIFERENTES

SOLARES.

EL PLAZO PARA BENEFICIARSE DE LA BONIFICACION COMPRENDERA DESDE EL PERIODO IMPOSITIVO
SIGUIENTE A AQUEL EN QUE SE INICIEN LAS OBRAS HASTA EL POSTERIOR A SU FINALIZACION,
SIEMPRE QUE DURANTE ESE TIEMPO SE REALICEN OBRAS DE URBANIZACION O CONSTRUCCION
EFECTIVA, Y SIN QUE, EN NINGUN CASO, PUEDA EXCEDER DE TRES PERIODOS IMPOSITIVOS. A TAL

EFECTO SE DEBERA ACREDITAR LA FECHA EN QUE SE HAN INICIADO LAS OBRAS, MEDIANTE
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CERTIFICACION DEL TECNICO DIRECTOR COMPETENTE.

2. TENDRAN DERECHO A UNA BONIFICACION DE 50% DE LA CUOTA, LAS VIVIENDAS (EXCEPTO LAS DE
NUEVA CONSTRUCCION) EN LAS QUE SE HAYAN INSTALADO SISTEMAS PARA EL APROVECHAMIENTO
TERMICO O ELECTRICO DE LA ENERGIA SOLAR PARA AUTOCONSUMO, SIEMPRE Y CUANDO LA
INSTALACION HAYA SIDO REALIZADA CON CARACTER VOLUNTARIO POR EL SUJETO PASIVO Y NO
RESPONDA A OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA NORMATIVA VIGENTE. ESTA BONIFICACION SE APLICA
EN LOS 5 ANOS SIGUIENTES AL QUE SE HACE LA INSTALACION Y TIENE QUE SER SOLICITADA POR LOS
BENEFICIARIOS ANTES DEL 1 DE MARZO DEL EJERCICIO EN QUE DEBA DE SURTIR EFECTOS, PREVIA

JUSTIFICACION DOCUMENTAL DE LA MISMA.

3. TENDRAN DERECHO A UNA BONIFICACION EN LA CUOTA INTEGRA DEL IMPUESTO, SIEMPRE QUE AS{
SE SOLICITE POR LOS INTERESADOS ANTES DEL INICIO DE LAS OBRAS, LOS INMUEBLES QUE
CONSTITUYAN EL OBJETO DE LA ACTIVIDAD DE LAS EMPRESAS DE URBANIZACION, CONSTRUCCION Y
PROMOCION INMOBILIARIA TANTO DE OBRA NUEVA COMO DE REHABILITACION EQUIPARABLE A
ESTA, Y NO FIGUREN ENTRE LOS BIENES DE SU INMOVILIZADO. EL PORCENTAIJE DE BONIFICACION EN
LA CUOTA INTEGRA, SIEMPRE QUE LOS INMUEBLES VAYAN A SER DESTINADOS A LA CONSTRUCCION
O REHABILITACION DE VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL, SERA: 80% PARA EL PRIMER EJERCICIO.
65% PARA EL SEGUNDO EJERCICIO. 50% PARA EL TERCER EJERCICIO. EN CASO CONTRARIO EL
PORCENTAJE DE BONIFICACION, EN LOS TRES EJERCICIOS, SERA DEL 50% DE LA CUOTA. EL PLAZO DE
APLICACION DE ESTA BONIFICACION COMPRENDERA DESDE EL PERIODO IMPOSITIVO SIGUIENTE A
AQUEL EN QUE SE INICIEN LAS OBRAS HASTA EL POSTERIOR A LA TERMINACION DE LAS MISMAS,
SIEMPRE QUE DURANTE ESE TIEMPO SE REALICEN OBRAS DE URBANIZACION O CONSTRUCCION
EFECTIVA, Y SIN QUE, EN NINGUN CASO, PUEDA EXCEDER DE TRES PERIODOS IMPOSITIVOS. PARA
DISFRUTAR DE LA MENCIONADA BONIFICACION, LOS INTERESADOS DEBERAN CUMPLIR LOS
SIGUIENTES REQUISITOS: A) ACREDITACION DE LA FECHA DE INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
O CONSTRUCCION DE QUE SE TRATE, LA CUAL SE HARA MEDIANTE CERTIFICADO DEL TECNICO-
DIRECTOR COMPETENTE DE LAS MISMAS, VISADO POR EL COLEGIO PROFESIONAL. B) ACREDITACION
DE QUE LA EMPRESA SE DEDICA A LA ACTIVIDAD DE URBANIZACION, CONSTRUCCION Y PROMOCION
INMOBILIARIA, LA CUAL SE HARA MEDIANTE LA PRESENTACION DE LOS ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD.
C) ACREDITACION DE QUE EL INMUEBLE OBJETO DE LA BONIFICACION ES DE SU PROPIEDAD Y NO
FORMA PARTE DEL INMOVILIZADO, QUE SE HARA MEDIANTE COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA O
ALTA CATASTRAL Y CERTIFICACION DEL ADMINISTRADOR DE LA SOCIEDAD, O FOTOCOPIA DEL

ULTIMO BALANCE PRESENTADO ANTE LA AEAT, A EFECTOS DEL IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES.
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LA SOLICITUD DE LA BONIFICACION SE PODRA FORMULAR DESDE QUE SE PUEDA ACREDITAR EL
INICIO DE LAS OBRAS; Y LA ACREDITACION DE LOS REQUISITOS ANTERIORES PODRA REALIZARSE
MEDIANTE CUALQUIER OTRA DOCUMENTACION ADMITIDA EN DERECHO. SI LAS OBRAS DE NUEVA
CONSTRUCCION O DE REHABILITACION INTEGRAL AFECTASEN A DIVERSOS SOLARES, EN LA SOLICITUD

SE DETALLARAN LAS REFERENCIAS CATASTRALES”.

ANEXOV  MODELO DE MODIFICACION DE ORDENANZA REGULADORA DEL
IMPUESTO SOBRE INSTALACIONES, CONSTRUCCIONES Y OBRAS EN MATERIA DE

BONIFICACIONES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

LA PRESENTE ORDENANZA SE DICTA EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES NORMATIVAS OTORGADAS POR LOS
ARTICULOS 133.2 Y 142 DE LA CONSTITUCION ESPANOLA Y ARTICULO 106 DE LA LEY 7/1985 REGULADORA
DE LAS BASES DE REGIMEN LOCAL, Y DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 15A19Y

100 A 103 DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY REGULADORA DE LAS HACIENDAS LOCALES.

LA FINALIDAD DE ESTA ORDENANZA ES FOMENTAR LA REHABILITACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL
MUNICIPIO, MEJORANDO SUS CONDICIONES DE HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y EFICIENCIA ENERGETICA,

CONTRIBUYENDO ASi A LA REGENERACION URBANA Y LA SOSTENIBILIDAD.

ARTiCULO UNICO

SE MODIFICA LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES, MODIFICANDO

EL SIGUIENTE ARTICULO:

“ARTICULO X. BONIFICACIONES

1. GOZARAN DE UNA BONIFICACION DE LA CUOTA INTEGRA DEL IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS, POR LOS PORCENTAJES QUE A CONTINUACION SE INDICAN, DURANTE EL
PERIODO SIGUIENTE A LA REALIZACION DE LAS OBRAS, CONSTRUCCIONES O INSTALACIONES QUE
SEAN DECLARADAS DE ESPECIAL INTERES O UTILIDAD POR CONCURRIR LAS SIGUIENTES

CIRCUNSTANCIAS:

A) 50% AQUELLAS OBRAS EN QUE LA INSTALACION O CONSTRUCCION OBEDEZCA AL INICIO EN EL

EJERCICIO DE CUALQUIER ACTIVIDAD POR LA NUEVA CREACION O IMPLANTACION DE UNA
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INDUSTRIA, COMERCIO O ACTIVIDAD PROFESIONAL CUYO DOMICILIO SOCIAL ESTE EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE [NOMBRE DEL MUNICIPIQ], Y UNICAMENTE POR EL COSTE DE LAS OBRAS QUE LE
AFECTEN DE MANERA DIRECTA.

B) 95% AQUELLAS OBRAS DE REHABILITACION INTEGRAL DE INMUEBLES, AS{ COMO PARA LAS
INTERVENCIONES DE NUEVA PLANTA QUE SE DESTINEN A VIVIENDA QUE SE REALICEN EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE [NOMBRE DEL MUNICIPIO].

C) 90% OBRAS DE DEMOLICION

ESTA DECLARACION CORRESPONDERA AL PLENO DE LA CORPORACION Y SE ACORDARA PREVIA

SOLICITUD DEL SUJETO PASIVO POR EL VOTO FAVORABLE DE LA MAYORIA SIMPLE DE SUS MIEMBROS.

2. GOZARAN DE UNA BONIFICACION DEL 95% DE LA CUOTA DEL IMPUESTO, AL AMPARO DE LO
PREVISTO EN EL ART. 103.2 B) DEL RDL 2/2004, A FAVOR DE LAS CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES U OBRAS EN LAS QUE SE INCORPOREN SISTEMAS PARA EL APROVECHAMIENTO
TERMICO O ELECTRICO DE LA ENERGIA SOLAR PARA AUTOCONSUMO, SIEMPRE Y CUANDO DICHA
INCORPORACION HAYA SIDO REALIZADA CON CARACTER VOLUNTARIO POR EL SUJETO PASIVO Y NO
RESPONDA OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA NORMATIVA VIGENTE, POR EL IMPORTE RESULTANTE
DE APLICAR UN TIPO DE BENEFICIO DEL 95% A LA PARTE DE LA CUOTA DERIVADA, EN SU CASO, DEL

COSTE ADICIONADO A LA BASE IMPONIBLE DE ESE IMPUESTO POR LA REALIZACION DE LAS MISMAS.

3. GOZARAN DE UNA BONIFICACION DEL 90% AQUELLAS OBRAS DE REHABILITACION QUE MEJOREN LA

ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.

NO PROCEDERA LA APLICACION DE BONIFICACION ALGUNA SI EL SUJETO PASIVO INICIARA LAS
OBRAS, INSTALACIONES O CONSTRUCCIONES CON ANTERIORIDAD A LA OBTENCION DE LA
CORRESPONDIENTE LICENCIA MUNICIPAL, SI SE INCOARA CON MOTIVO DE DICHAS OBRAS
EXPEDIENTE DE INFRACCION URBANISTICA O SI DICHAS OBRAS SE REALIZARAN CON MOTIVO DE UN

EXPEDIENTE DE INSPECCION O INFRACCION URBANISTICA.

ARTIiCULO X BIS. PROCEDIMIENTO

“1. CARACTER ROGADO. PARA GOZAR DE LAS BONIFICACIONES, SERA NECESARIO QUE SE SOLICITE POR EL
SUJETO PASIVO, LO QUE DEBERA EFECTUARSE ANTES DEL TRANSCURSO DE UN MES DESDE EL INICIO DE LAS

CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES U OBRAS.
A LA SOLICITUD DEBERA ACOMPARARSE LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:
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1. AQUELLA QUE JUSTIFIQUE LA PERTINENCIA DEL BENEFICIO FISCAL

2. COPIA DE LA LICENCIA DE OBRAS O URBANISTICA O EN EL CASO DE ENCONTRARSE EN TRAMITACION,
DE LA SOLICITUD DE LA MISMA, O, EN SU CASO, DE LA ORDEN DE EJECUCION.

3. PRESUPUESTO DESGLOSADO DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES U OBRAS O DE AQUELLA
PARTE DE LAS MISMAS PARA LAS QUE SE INSTA EL BENEFICIO FISCAL.

4. LA DOCUMENTACION QUE ACREDITE LA FECHA DE INICIO DE LAS CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
U OBRAS.

5. SILA SOLICITUD DE BONIFICACION NO REUNIERA LOS REQUISITOS INDICADOS O ESTOS FUERAN
INSUFICIENTES PARA LA ADOPCION DE LA RESOLUCION QUE PROCEDA, SE REQUERIRA AL
SOLICITANTE PARA QUE EN EL PLAZO DE DIEZ DIAS SUBSANE LA FALTA O ACOMPARNE LA
DOCUMENTACION PRECEPTIVA. TRANSCURRIDO DICHO PLAZO SIN LA CUMPLIMENTACION DE LO
QUE SE HUBIERA REQUERIDO, SE ENTENDERA AL SOLICITANTE POR DESISTIDO DE SU PETICION,
PREVIA RESOLUCION AL RESPECTO Y SE PROCEDERA POR LOS ORGANOS DE GESTION DEL IMPUESTO,
EN SU CASO A PRACTICAR LIQUIDACION PROVISIONAL POR EL IMPORTE DE LA BONIFICACION
INDEBIDAMENTE APLICADA'Y CON LOS INTERESES DE DEMORA PERTINENTES; TODO ELLO, SIN

PERJUICIO DE LAS SANCIONES A QUE HUBIERA LUGAR SI SE APRECIASE LA EXISTENCIA DE INFRACCION

TRIBUTARIA.

LA CONCESION DE LA BONIFICACION O, EN SU CASO, LA LIQUIDACION PROVISIONAL QUE CONTENGA EL
RECONOCIMIENTO IMPLICITO DE DICHA BONIFICACION, ESTARAN CONDICIONADAS A LO ESTABLECIDO EN LA
LICENCIA MUNICIPAL Y A LA ACREDITACION U OBTENCION DE LAS CALIFICACIONES O ACTOS EXIGIBLES PARA
OBTENER DICHA ACREDITACION, QUEDANDO AQUELLA AUTOMATICAMENTE SIN EFECTO, SIN NECESIDAD DE
NUEVO ACUERDO EN CONTRARIO, TANTO EN EL SUPUESTO DEL INCUMPLIMIENTO DE TALES CONDICIONES

COMO EN EL DE DENEGACION DE LA LICENCIA.

DISPOSICION FINAL

LA PRESENTE ORDENANZA FISCAL ENTRARA EN VIGOR EL DIA SIGUIENTE AL DE SU PUBLICACION EN EL
BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA, PERMANECIENDO VIGENTE HASTA SU MODIFICACION O DEROGACION

EXPRESA.
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ANEXO VI HOJA DE RUTA PARA UN ARRENDAMIENTO CORRECTO
HOJA DE RUTA PARA UN ARRENDAMIENTO CORRECTO

1. Elaboraciény firma del contrato. Puedes descargar de manera gratuita el modelo de
contrato publicado en el apartado de vivienda de la web de Tierra de Aguas y
rellenarlo con tus datos y los del arrendador. Asegurate de firmar tres copias, una
para ti, otra para el arrendador y otra por si tienes que presentarlo en alguna
Administracién o entidad.

2. Firma y entrega un recibo de la fianza que se te entregue por el arrendador y el
primer mes de alquiler.

3. El arrendatario debe entregar al inquilino una copia del Certificado de Eficiencia
Energética en vigor en el momento de la firma del contrato.

4. Deposita la fianza en la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA), en
un plazo maximo de un mes desde la firma del contrato. Puedes hacerlo de forma
telematica o presencial. El incumplimiento de este requisito puede acarrear
sanciones econdémicas para el arrendador. Cuando el contrato finalice y el inquilino
desocupe la vivienda en buen estado, la fianza se devuelve a través de AVRA.

5. Registra el contrato en el Registro de la Propiedad, de esta manera le da publicidad
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y lo hace oponible a terceros, protegiendo al inquilino en caso de venta del inmueble,
por ejemplo. No es un paso obligatorio, pero aporta seguridad juridica.

6. Informa a las compaiiias de suministros (luz, agua, gas, internet) del nuevo inquilino
para que cambien la titularidad de los contratos o para que el inquilino gestione sus
propios contratos. Esto evita problemas con facturas impagadas.

7. Recuerda que los ingresos por alquiler deben declararse en el IRPF como
rendimientos del capital inmobiliario. Consulta las deducciones aplicables.

8. Es posible la contrataciéon de un seguro de impago para cubrirse ante posibles

inquilinos morosos y la gestién del proceso legal de desahucio.

ANEXO VII MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SU IMPORTANCIA
“POR QUE ES IMPORTANTE TENER UN CONTRATO DE ALQUILER ESCRITO

Todos los supuestos que a continuacién se contemplan son aplicables en caso de que
no exista un contrato de alquiler escrito, pues se presume que este es verbal y tiene
la misma validez que uno escrito. Sin embargo, el hecho de firmar y poseer un
contrato escrito hace que sea una prueba de la existencia del mismo y todos los
procedimientos se simplifiquen y tengan mas posibilidades de prosperar en clase de

reclamacion judicial o extrajudicial.
1. ARRENDADOR (PROPIETARIO)
- Facilidad en procedimientos de desahucio y reclamacidén de rentas.

on contrato, el desahucio suele ser mas sencillo y rdpido, basandose en las
cldusulas del contrato y la ley de arrendamientos urbanos. Sin contrato, se

requiere probar la existencia del arrendamiento y puede ser mas complejo.
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- Reducciones en el IRPF sobre los rendimientos de capital inmobiliario de los

beneficios del alquiler.

Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas

Fisicas

Articulo 23.3. Reduccién del 60%: Cuando la vivienda ha sido objeto de una

actuacion de rehabilitacion en los dos afios anteriores al contrato.

Reduccion del 50%: En cualquier otro caso de arrendamiento de vivienda

habitual.
- Posibilidad de resolucion del contrato.
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 27.2. El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones
resultantes del contrato dard derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas
a exigir el cumplimiento de la obligacidon o a promover la resolucién del contrato
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.124 del Cédigo Civil. Ademas, el

arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo

pago haya asumido o corresponda al arrendatario.
b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacién.
c) El subarriendo o la cesion inconsentidos.

d) La realizacion de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no

consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,

peligrosas o ilicitas.

f) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a satisfacer la

necesidad permanente de vivienda del arrendatario o de quien efectivamente la
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viniera ocupando de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.
- Plazo de preaviso

El inquilino debe avisar la voluntad de no prorrogar el contrato de arrendamiento

anualmente con dos meses de antelacion.

Elinquilino puede rescindir el contrato después de 6 meses de su firma, pero debe
avisar al arrendador con un mes de antelacién y podria estar obligado a pagar una
indemnizacion. Esta indemnizacién podra reclamarse siempre que se haya
previsto en el contrato y nunca mayor que una mensualidad por cada afio que
reste de cumplir el contrato, prorratedndose la cantidad a indemnizar cuando

haya un plazo inferior al afo

- Inscripcidn del contrato en el Registro de la Propiedad para hacerlo oponible

frente a terceros

El ordenamiento juridico espafiol contempla la posibilidad de inscripcién de los
contratos de arrendamiento en el Registro de la Propiedad para dotar al derecho

arrendaticio de una oponibilidad erga omnes."

Esta inscripcidn proporciona al arrendador una seguridad juridica adicional, ya
gue el contrato de arrendamiento adquiere eficacia frente a terceros. Esto
significa que, en caso de venta de la propiedad, el nuevo propietario estaria

obligado a respetar los términos del contrato de arrendamiento.
- Fianza como garantia adicional

La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacién es una causa que

permite al arrendador resolver el contrato de pleno derecho.
El arrendador puede retener la fianza hasta que se inspeccione el inmueble.

- Proteccion contra el subarriendo

111



|)I

Diputacién PROGRAMA PUENTES
de Granada e

El subarriendo inconsentido es una causa de resolucién del contrato.
- Proteccion frente a impagos

El impago de la renta es una de las causas de resolucidn del contrato; ademas, el
contrato escrito es un medio de prueba fundamental en los procedimientos de
desahucio y de reclamacion de renta. Tendrd derecho asimismo a los intereses

legales de demora.
ARRENDATARIO (INQUILINO)
- Deducciones por alquiler de vivienda habitual

Los arrendatarios menores de 35 afios y mayores de 65 tendran derecho a aplicar
una deduccién por importe del 15% a las cantidades satisfechas en el periodo
impositivo en concepto de alquiler de vivienda habitual, con un maximo de 500€

anuales.

La suma de las bases imponibles general y del ahorro de la declaracién no pueden
superar los 25.000€ en declaracidn individual y los 30.000€ en la conjunta. Es

requisito indispensable que la fianza se haya depositado correctamente.
- Estabilidad de la duracion del contrato.

Art. 9 LAU. La duracién minima del contrato de arrendamiento es de 5 afios y
aunque se pacte inicialmente un periodo menor, el contrato se prorrogard
obligatoriamente hasta alcanzar la duracién minima si el inquilino desea

continuar.

Para no prorrogar el contrato el inquilino debe notificar al arrendador con al

menos dos meses de antelacion.

Cuando el contrato vaya a cumplir los 5 afios de duracién, el arrendador deberd

notificar al arrendatario en caso de no renovarlo con 4 meses de antelacion.

Prérroga extraordinaria de un afio al término del contrato, que podra solicitarse
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en situaciones acreditadas de vulnerabilidad social y econdmica cuando el

arrendador sea un gran tenedor de vivienda.
- Actualizacion de la renta

Durante los cinco primeros anos de duracion del contrato, la renta solo podra ser
actualizada por el arrendador o el arrendatario en la fecha en que se cumpla cada
ano de vigencia del contrato, aplicando a la renta correspondiente a la anualidad
anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General Nacional del
Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién. Para poder hacer
efectiva esta actualizacion deberd estar inserta en el contrato, si no, no sera

posible.

Asimismo, hay que tener en cuenta que actualmente existe un limite del 2% en la

actualizacion de las rentas para 2024.

- Inscripcidn del contrato en el Registro de la Propiedad para hacerlo oponible

frente a terceros

El ordenamiento juridico espafiol contempla la posibilidad de inscripcion de los
contratos de arrendamiento en el Registro de la Propiedad para dotar al derecho

arrendaticio de una oponibilidad erga omnes."

Esta inscripcién proporciona al arrendador una seguridad juridica adicional, ya
gue el contrato de arrendamiento adquiere eficacia frente a terceros. Esto
significa que, en caso de venta de la propiedad, el nuevo propietario estaria

obligado a respetar los términos del contrato de arrendamiento.
- Obligacion de mantener las condiciones

El arrendador estd obligado a realizar las obras necesarias para conservar la
vivienda en las condiciones de habitabilidad necesarias. Si el arrendatario desea

realizar obras necesita el consentimiento del arrendador.

Las reparaciones ordinarias derivadas del uso cotidiano del inmueble corren a
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UNIVERSITARIA
cargo del arrendatario, pero el arrendador debe hacerse cargo de las mas
costosas, como problemas con las caferias o la instalacidn eléctrica. El inquilino
no puede negarse a pagar la renta para presionar al propietario y exigirle

reparaciones, ya que el impago puede derivar en una demanda de desahucio.
- Gastos

El arrendador tiene limitaciones legales respecto a los gastos que puede
repercutir al arrendatario. Las partes podran pactar que los gastos generales para
el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, tributos, cargas vy
responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién y que
correspondan a la vivienda arrendada o a sus accesorios, sean a cargo del
arrendatario... Para su validez, este pacto debera constar por escrito y determinar

el importe anual de dichos gastos a la fecha del contrato.

Los gastos de gestion inmobiliaria y los de formalizacién del contrato sean a cargo

del arrendador.
- Desahucios

Suspension del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos, cuando

afecten a arrendatarios vulnerables sin alternativa habitacional.
- Bono de alquiler joven
- Pagodelarenta

En ningun caso podra el arrendador exigir el pago anticipado de mas de una

mensualidad de renta.

No se puede subir la renta del alquiler por haber realizado reformas sino a partir

del quinto afio de contrato.
- Otras clausulas nulas

Clausulas que impiden al inquilino exigir reparaciones o mejoras necesarias en el
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inmueble.
Exigir mas de dos meses de fianza.

Penalizaciones econdmicas excesivas en caso de que el inquilino quiera finalizar
el contrato antes del plazo, como, por ejemplo: exigir el pago completo del

alquiler hasta el fin del contrato.
Cobros indebidos no establecidos en el contrato.
Prohibicion de la tenencia de mascotas.
3. ELEMPADRONAMIENTO
Instrucciones técnicas a los Ayuntamientos sobre gestion del padrén municipal

El Ayuntamiento podra comprobar la veracidad de los datos consignados por los
vecinos, exigiendo al efecto la presentacién de los documentos que acrediten su
identidad y el domicilio en el municipio, que se definen en los apartados

correspondientes de esta Resolucidn.

Con caracter general, siempre que un ciudadano solicite el alta o la modificacion de
cualquiera de sus datos en el Padron de un municipio aportando los documentos
necesarios para probar su identidad, representacién en su caso, y residencia real en
el mismo, se procedera a realizar su inscripcidon en el Padrdn sin mas tramite, siendo

efectiva desde ese momento y sin que sea posible otorgarle efectos retroactivos.

Cuando existan indicios que hagan dudar de que se vaya a establecer la residencia en
el municipio, o de alguno de los datos declarados por el ciudadano, antes de proceder
al alta, o a la modificacion de datos en el Padrdn, el Ayuntamiento, presentada la
correspondiente solicitud por parte del interesado, ordenard los actos de tramite
necesarios para comprobar la veracidad de los datos consignados en la solicitud,

dictando la correspondiente resolucion.

El articulo 16 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen

Local, en su apartado 2, establece los datos obligatorios que deberd contener la
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inscripcion padronal.

A estos efectos el Ayuntamiento podra comprobar la veracidad de los datos
consignados por los vecinos en la hoja padronal, exigiendo la presentacién del
documento acreditativo de la identidad, el libro de familia, el titulo que legitime la
ocupacion de la vivienda u otros documentos andlogos, en virtud del articulo 59.2 del
Reglamento de Poblacién y Demarcacidn Territorial de las Entidades Locales, y de

acuerdo con las especificaciones de los apartados siguientes.

Y, en concreto, la posibilidad de que el Ayuntamiento solicite del vecino “el titulo que
legitime la ocupaciéon de la vivienda” (art. 59.2 del Reglamento de Poblacién y
Demarcacion Territorial de las Entidades Locales) no atribuye a las Administraciones
Locales ninguna competencia para juzgar cuestiones de propiedad, de
arrendamientos urbanos o, en general, de naturaleza juridico-privada, sino que tiene
por Unica finalidad servir de elemento de prueba para acreditar que, efectivamente,

el vecino habita en el domicilio que ha indicado.
Por ello, este titulo puede ser:

- Titulo de propiedad (Escritura, contrato de compraventa, Nota del Registro,

comprobacién de bases de datos municipales donde conste dicha propiedad, etc.)

- Contrato vigente de arrendamiento de vivienda para uso de residencia habitual

acompaiado del ultimo recibo de alquiler.

El Ayuntamiento tiene la potestad de aceptar otros documentos, hechas las

comprobaciones que considere oportunas (suministros de luz, agua, etc.).

Asimismo, el gestor municipal podra comprobar por otros medios (informe de Policia
local, inspeccién del propio servicio, etc.) que realmente el vecino habita en ese

domicilio, y en caso afirmativo inscribirlo en el Padrén.

Cuando un ciudadano solicite su alta en un domicilio en el que ya consten
empadronadas otras personas, en lugar de solicitarle que aporte el documento que

justifique su ocupacién de la vivienda, se le debera exigir la autorizacion por escrito
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de una persona mayor de edad que figure empadronada en ese domicilio. La persona
gue autorice debera disponer de algun titulo acreditativo de la posesidn efectiva de

la vivienda (propiedad, alquiler...) a nombre de la misma.

Si, con ocasidn de este empadronamiento, la Administracion municipal advirtiera que
las personas que figuran empadronadas en ese domicilio lo han abandonado,
aceptara el empadronamiento de los nuevos residentes en la vivienda conforme al
procedimiento ordinario, y, simultdneamente, iniciara expediente de baja de oficio

en su Padrén de las personas que ya no habitan en ese domicilio.

Como se ha indicado anteriormente, el Padréon debe reflejar el domicilio donde
realmente vive cada vecino del municipio y de la misma manera que la inscripcién
padronal es completamente independiente de las controversias juridico-privadas
sobre la titularidad de la vivienda, lo es también de las circunstancias fisicas,
higiénico-sanitarias o de otra indole que afecten al domicilio. En consecuencia, las
infraviviendas (chabolas, caravanas, cuevas, etc. e incluso ausencia total de techo)

pueden y deben figurar como domicilios validos en el Padrén.

Las situaciones mas extremas pueden plantear la duda sobre la procedencia o no de
su constancia en el Padrdn municipal. El criterio que debe presidir esta decisidn viene
determinado por la posibilidad o imposibilidad de dirigir al empadronado una
comunicacion al domicilio que figure en su inscripcion. En el caso de que sea
razonable esperar que esa comunicacion llegue a conocimiento del destinatario, se

le debe empadronar en esa direccién.

La correcta aplicacidon de este criterio determina, por un lado, que se deba aceptar
como domicilio cualquier direccién donde efectivamente vivan los vecinos, y, por
otro, que pueda y deba recurrirse a un “domicilio ficticio” en los supuestos en que
una persona que carece de techo reside habitualmente en el municipio y sea

conocida de los Servicios Sociales correspondientes.”

El modelo de contrato de alquiler redactado tiene el siguiente contenido:
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“REUNIDOS

De una parte D./Dfia. , mayor de edad, con DNI , Yy con
domicilio en calle , de , de ahora en adelante
ARRENDADOR/A.

Y de otra parte, D./Diia. , mayor de edad, con DNI ,y con
domicilio en calle , de , de ahora en adelante,

ARRENDATARIO.

INTERVIENEN, ambas partes en su propio nombre y derecho y con la capacidad legal

necesaria que para este acto mutuamente se reconocen tener.

EXPONEN
PRIMERO: que D./Dfa. , es propietaria de la vivienda situada en el
término municipal de , calle , compuesta de

SEGUNDO: que ambas partes han convenido en presente contrato de arrendamiento de
vivienda, lo que llevan a efecto segin el art. 43 de Ley 29/94 de noviembre de

Arrendamientos Urbanos, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- NORMATIVA

El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre, adaptada por la Ley 4/2013 de 5 de junio, de medidas de flexibilizacion y fomento
del mercado del alquiler de viviendas; Real Decreto-Ley 7/2019 de 1 de marzo, de medidas
urgentes en materia de vivienda y alquiler; Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la

vivienda; y por lo pactado en el presente contrato. Con caracter supletorio es de aplicacion
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lo dispuesto al efecto por el Cédigo Civil.

SEGUNDA.- OBJETO DEL ARRENDAMIENTO

El propietario cede en arrendamiento a el arrendatario, la vivienda descrita en el expositivo
primero de este contrato, finca registral n2 inscrita en el Registro de la Propiedad

ne de , aportandose a los efectos de dar cumplimiento a la Ley

12/2023, de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, mediante anexo:

- Certificacién catastral/Nota simple registral, acreditativa de la superficie util y

construida de la vivienda, asi como superficie privativa y zonas comunes.

- Certificado de eficiencia energética.

Por medio del presente contrato, la parte arrendadora arrienda a la parte arrendataria el

inmueble, quien lo acepta en las condiciones pactadas en este documento.

El inmueble se arrienda como cuerpo cierto, por lo que la posible discrepancia entre la
superficie real y la que se hubiera establecido en este contrato no afectard en mas o en

menos a la renta fijada en este documento.

La vivienda se pone a disposicion de la parte arrendataria en el momento de la firma del
presente contrato, manifestando ésta conocer el estado de la vivienda y recibirla en un

estado adecuado al fin al que se destina.

TERCERA.- PRECIO O RENTA DEL ARRENDAMIENTO.

La renta que el arrendatario debe abonar por el arriendo es la cantidad mensual de
. La renta de cada mes se abonara por adelantado dentro de los cinco primeros

dias de cada mes.

La falta de pago de dos mensualidades sera causa suficiente para incoar el correspondiente
desahucio, siendo de todos los gastos que se originen por este motivo, incluidos abogado y

procurador por cuenta de la parte arrendataria.

CUARTA.- FIANZA
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El arrendatario de conformidad con el art. 36 de la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos,
entrega en este acto en concepto de fianza legal y en metdlico el importe de una mensualidad
del alquiler pactado (_____ €). Durante los 5 primeros afios de duracion del contrato, la fianza
no estara sujeta a actualizacidn. Dicha cantidad le sera devuelta en el plazo de un mes desde
la fecha de término de vigencia del contrato, siempre que no resultare responsabilidad
alguna por incumplimiento de las obligaciones que contraen por dafos y desperfectos del

inmueble.

El importe de la fianza no podra dedicarse a pago de la renta por parte del arrendatario.

QUINTA.- OBRAS.

Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda seran de

cargo del arrendatario.

El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito,
obras que modifiquen la configuracion de la vivienda. En ningln caso el arrendatario podra

realizar obras que provoquen una disminucidn en la estabilidad o seguridad de la vivienda.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado la
realizacién de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las
cosas al estado anterior o conservar la modificacién efectuada, sin que este pueda reclamar

indemnizacidn alguna.

Si el arrendatario ha realizado unas obras que han provocado una disminucién de la
estabilidad de la edificacion o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador

podra exigir de inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior

El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las
reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de
habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se
trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1.563 y 1.564 del
Cédigo Civil.

SEXTA.- GASTOS E IMPUESTOS

Sera de cargo y cuenta del arrendatario los importes del suministro de agua, gas, teléfonoy
fluido eléctrico, que se facilite al piso arrendado por las empresas suministradoras de estos

servicios, los cuales debera satisfacer con independencia de la renta pactada, a la
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presentacién por parte de la arrendadora de la copia de la factura.

El pago del recibo del Impuesto de bienes inmuebles o contribucién sera a cargo de la parte

arrendadora.

SEPTIMA.- REVISION DE LA RENTA

De conformidad con el art. 18 de la Ley 29/1994 la renta se actualizara en la fecha en que se
cumpla cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la renta pactada el aumento
porcentual experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de indice de Precios de
Consumo en un periodo de 12 meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada
actualizacién, tomando como mes de referencia para la primera actualizacién el que
corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de celebracién del contrato,

y en las sucesivas el que corresponda al ultimo publicado.

La renta actualizada serd exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en que la
arrendadora lo notifique a la arrendataria por escrito, expresando el porcentaje de alteracion
aplicado. A efectos de esta notificacién, serd vélida la efectuada por nota en el recibo de la

mensualidad del pago precedente.

OCTAVA.- DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato es de un afio, a partir del mismo el dia

Llegado el dia del vencimiento de dicho plazo, éste se prorrogara por plazos anuales hasta
cumplir en total el contrato un maximo de CINCO ANOS (SIETE, si fuese el arrendador persona
juridica), salvo que el arrendatario manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacion
como minimo a la fecha de terminacién del plazo inicial o de cualquiera de las prérrogas, su
voluntad de no renovarlo. Si la voluntad de dar por terminado el contrato por parte del
arrendatario se produce en la prdrroga que conduce al quinto afio de contrato, el preaviso

no sera de un mes sino de dos, debiendo dejar la vivienda en perfecto estado.

Atenor de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, el arrendatario
podrd desistir del contrato, una vez que hayan transcurrido al menos seis meses de
arrendamiento y siempre que lo comunique al arrendador con un minimo de treinta dias.
Llegado ese caso, el arrendatario indemnizara al arrendador con una cantidad equivalente a

una mensualidad de la renta en vigor por cada anualidad de contrato que reste por cumplir,
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prorratedndose los periodos inferiores al afio e indemnizando en proporcién al prorrateo

resultante.

Alcanzado el QUINTO ANO de duracién, el contrato se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta un maximo de TRES ANOS MAS si ninguna de las partes hubiese

notificado a la otra su voluntad de no renovarlo dentro de los siguientes plazos:

a) Si fuere el arrendador quien manifieste dicha voluntad, deberd notificarlo al arrendatario

al menos CUATRO MESES ANTES de que el contrato cumpla cinco afios de duracion.

b) Si es el arrendatario quien manifiesta tal voluntad, debera notificarlo al arrendador al

menos DOS MESES ANTES de que el contrato cumpla cinco afos de duracion.

Prorrogado el contrato por no haber manifestado ninguna de las partes su voluntad de no
prorrogarlo (o por haber manifestado su voluntad fuera del plazo mencionado), podra el
arrendatario manifestar al arrendador con UN MES de antelacién a la fecha de terminacion

de cualquiera de las anualidades su voluntad de no renovar el contrato.

NOVENA.- EXTINCION DE RESPONSABILIDAD

La arrendadora exime de toda responsabilidad a el arrendatario por los dafios que en cosas
0 personas se produzcan o sean consecuencia directa o indirecta del uso de la vivienda

arrendada.

Una vez haya transcurrido el plazo de duracién del contrato y, en su caso, de la prérroga legal
correspondiente, el arrendatario debera dejar a disposicién del arrendador la totalidad de la
vivienda cuyo uso se cede en este contrato en el mismo buen estado en que la recibig,
exceptuando el desgaste que un uso normal de la vivienda pueda ocasionar por el paso del
tiempo. Y ello sin necesidad de ningln requerimiento expreso dirigido al arrendador. Todo
ello, salvo que las partes en su momento lleguen a un acuerdo en cuanto a la formalizacién

de un nuevo contrato de arrendamiento.

DECIMA.- ACTIVIDADES PROHIBIDAS

La arrendadora obliga a no desarrollar actividades molestas, insalubres, ilegales o peligrosas,

observando estrictamente los usos de buena vecindad.

La finca objeto del presente contrato sera destinada a vivienda permanente y habitual del
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arrendatario por lo que no podra alterar bajo ninglin concepto dicha finalidad en relacién con

el destino pactado.

UNDECIMA.- PROHIBICIONES DE CESION O SUBARRIENDO

Queda expresamente prohibido a el arrendatario el subarrendar o ceder, en todo o en parte,
la vivienda objeto del presente arrendamiento, ni explotar por terceras personas, siendo tal

acto causa de resolucién del presente contrato de arrendamiento.

DUODECIMA.- CONSERVACION Y REPARACION

Las obras de conservacién y reparacién que sean necesarias en la vivienda o las instalaciones
durante el periodo de arrendamiento seran sufragadas en funcién de su indole, si son obras
menores seran abonadas por la parte arrendataria, y si son obras mayores seran de la cuenta

de la parte arrendadora.

Igualmente serdn de cuenta de la parte arrendadora la sustitucion de electrodomésticos, que

con su uso sufrieran deterioro y se necesitase su cambio.

Los desperfectos causados tanto en la vivienda, como en los elementos comunes del edificio

por actos y omisiones de la parte arrendataria seran por cuenta de la misma.

DECIMOTERCERA.- RENUNCIAS

En este mismo acto, el arrendatario viene a renunciar expresamente a sus derechos de tanteo
y retracto, que pudiera corresponderle en el caso de traslacién, cualquiera que sea el titulo
de la propiedad o usufructo de la vivienda a que este arrendamiento se refiere, a favor de la

tercera persona, ya sea fisica o juridica.

DECIMOCUARTA.- NOTIFICACIONES O REQUERIMIENTOS

A efecto de notificaciones o requerimientos a que hubiese lugar, ambas partes fijan como

respectivos domicilios los indicados en el encabezamiento del presente contrato.

DECIMOQUINTA.- SEGUROS
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El arrendador tiene formalizado un seguro del hogar que se mantendra en vigor durante toda

la vigencia del contrato de arrendamiento.

DECIMOSEXTA.- LIMPIEZA

La vivienda se entrega en perfectas condiciones de habitabilidad, limpieza y funcionamiento
de sus servicios, quedando el arrendatario obligado a devolver en su dia la misma en igual
estado que ahora la recibe. La vivienda se encuentra amueblada, comprometiéndose el
arrendatario a la conservacion durante la vigencia del contrato, respondiendo en caso de

pérdida, deterioro o averia que pudiera sufrir.

DECIMOSEPTIMA.- CAUSAS DE TERMINACION

Serdn causas de terminacion del contrato, ademds de las legalmente establecidas y las

previstas en el contrato, las que se mencionan a continuacion:

- Falta de pago de una mensualidad, asi como de las cantidades que correspondan al

arrendatario en concepto de suministros.
- Falta de pago de fianza o de su actualizacion.
- Uso de la vivienda distinto al establecido de vivienda habitual y permanente.

- Incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones que se asumen con

este contrato, de acuerdo con lo establecido en el art. 1124 del Cédigo Civil.
- Realizacién de daios a la vivienda u obras no consentidas por el arrendador.

- Cuando en la vivienda tenga lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,

peligrosas, o ilicitas.

Leido el contrato por ambas partes y encontrado conforme, lo firman por duplicado y a un

solo efecto en la ciudad y fecha arriba indicadas.

LA ARRENDADORA EL ARRENDADOR

D./Dfia. D./Dfia.
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ANEXO | MOBILIARIO
ANEXO Il CERIFICACION CATASTRAL

ANEXO Il CERTIFICADO ENERGETICO”.

ANEXO VIII. ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA DE CHIMENEAS

“iBienvenidos/as a la encuesta sobre el proyecto de Oficina de vivienda en Tierra de Aguas!
Nos complace contar con tu colaboracién para recopilar informacién y opiniones sobre este
emocionante proyecto en el municipio de Chimeneas, perteneciente a la Asociaciéon de
municipios Tierra de Aguas. El proyecto de Oficina de Vivienda del Programa Puentes de la
Diputacidn de Granada en Aplicacién de la Agenda Urbana, tiene como objetivo principal
fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado y a precio asequible en la zona.
En este sentido, se ha puesto en marcha un proyecto integral de revitalizacion de los
municipios en Tierra de Aguas, que incluye una serie de acciones como el inventariado de
viviendas, la regeneracién urbana y ambiental, la dotacion de servicios y suministros,
acciones de transicidn energética, rehabilitacidon de edificios publicos y viviendas privadas,
promocién de nuevas actividades econdmicas, formacién de jévenes y mujeres, entre otras.
Tu participacion en esta encuesta es de gran importancia, ya que nos permitird conocer tus
prioridades y preferencias en relacidn con la vivienda en Chimeneas. Queremos asegurarnos
de que este proyecto se ajuste a las necesidades de la comunidad y contribuya al desarrollo

sostenible de la region.

El cuestionario es anénimo y no requerimos datos de identificacién personal. Agradecemos

de antemano tu colaboracion, ya que tus respuestas serdn de gran utilidad para nosotros.

iMuchas gracias por participar en esta encuesta y por tu contribucion al proyecto de vivienda

en Chimeneas!”
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Edad (afios)

DATOS PERSONALES 18-25
Los datos son andnimos, se refieren al perfil poblacional, no se recogen datos sobre su identidad 26.35
5 36-45
Género

Mujer 46-55
Hombre 56-65

orro Mas de 65

Perfil

Residente en Chimeneas
Trabajador/a de Chimeneas
Turista o visitante esporadico
Segunda residencia en Chimeneas

LA PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA v

Establece la importancia (1-4) de los problemas relacionados con la vivienda en Chimeneas, siendo 4 muy
importante y 1 poco importante

No hay servicios y eso impide tener calidad de vida

1 2 3 4

w A A w

No hay viviendas para poder alquilar en Chimeneas

1 2 3 4

Yo e Yk o Ye

No hay vivienda para poder comprar en Chimeneas
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La vivienda que hay es muy vieja o esta en mal estado

1 2 3 4

W W w w

¢Qué crees que seria lo mejor para solucionar la falta de vivienda

Construir nuevas viviendas

Rehabilitar las viviendas existentes

¢Cual es tu necesidad? i . . i
¢Por qué crees que no se rehabilitan las viviendas existentes?

Alquilar
Falta de recursos econdémicos para rehabilitar

Comprar
Falta de interés de los propietarios

Alquilar con opcién a compra

Trabas burocraticas y administrativas
Ninguna

Problemas personales de herencias
Otra

¢Por qué crees que no se ofertan en alquiler las viviendas?

Falta de rentabilidad econémica

Falta de interés de los propietarios
Inseguridad ante impagos o deterioros
Tramites administrativos y fiscales complejos

Problemas personales de herencias
¢Como crees que afecta la existencia de viviendas vacias en Chimeneas?

Es peligroso por el mal estado en el que se encuantran
Hay mas inseguridad por robos, vandalismo, etc
Da una imagen mala del pueblo

Otro
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¢Por qué crees que no se oferta la venta de las viviendas?
Falta de rentabilidad econémica
Falta de interés de los propietarios
) Tramites administrativos y fiscales complejos
Problemas personales de herencias
¢ Qué medidas crees que serian efectivas para abordar la problematica de la vivienda?
Incentivos fiscales al alquiler y la compraventa
Ayudas para el alquiler
Ayudas para la rehabilitacion
Incentivos exclusivos para residentes (descuentos en servicios, fiscalidad, etc)
Campanas de concienciacion
Asesoramiento legal y administrativo

Asesoramiento técnico y arquitecténico

;Qué esperas que aporte la Oficina de vivienda?

Texto de respuesta larga

i Tienes alguna propuesta mas?

Texto de respuesta larga
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ANEXO IX. ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA DE ALHAMA DE GRANADA

Género
40 respuestas

@ Mujer
@® Hombre
@ Otro

Edad (afios)

40 respuestas

@ 18-25
@ 26-35
® 36-45
@ 46-55
@ 56-65
@® Mas de 65

—
A4
P

| 4
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Perfil

40 respuestas

@ Residente en Alhama de Granada
@ Trabajador/a de Alhama de Granada
@ Turista o visitante esporadico

@ Segunda residencia en Alhama de
Granada

No hay servicios y eso impide tener calidad de vida
39 respuestas

15

14 (35,9 %) SN

10

7(17.,9 %)

5 (12,8 %)

No hay viviendas para poder alquilar en Alhama de Granada
40 respuestas

15

13 (32,5 %)

12 (30 %)

10
9 (22,5 %)

TREED)
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No hay vivienda para poder comprar en Alhama de Granada
40 respuestas

20

15 16 (40 %)
14 (35 %)

10

5 (12,5 %) 5 (12,5 %)

La vivienda que hay es muy vieja o esta en mal estado
40 respuestas

30

26 (65 %)

20

10

10 (25 %)

1(2,5 %)

3(7,5%)

-

[h¥]
w
'S

¢Qué crees que seria lo mejor para solucionar la falta de vivienda
40 respuestas

@ Construir nuevas viviendas
@ Rehabilitar las viviendas existentes
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¢Por qué crees que no se rehabilitan las viviendas existentes?

40 respuestas

¢Por qué crees que no se ofertan en alquiler las viviendas?

40 respuestas

¢Cual es tu necesidad?
40 respuestas

v

PROGRAMA PUENTES

@ Falta de recursos econémicos para
rehabilitar

@ Falta de interés de los propietarios
@ Trabas burocréticas y administrativas
@ Problemas personales de herencias

@ Falta de rentabilidad econémica

@ Falta de interés de los propietarios

@ Inseguridad ante impagos o deterioros

@ Tramites administrativos y fiscales
complejos

@ Problemas personales de herencias

@ Alquilar

@ Comprar

@ Alquilar con opcién a compra
@ Ninguna

@ Otra
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¢Coémo crees que afecta la existencia de viviendas vacias en Alhama de Granada ?
40 respuestas

@ Es peligroso por el mal estado en el que
se encuantran

@ Hay mas inseguridad por robos,

vandalismo, etc
@ Da una imagen mala del pueblo

® Otro

¢Por qué crees que no se oferta la venta de las viviendas?
38 respuestas

@ Falta de rentabilidad econémica

@ Falta de interés de los propietarios

@ Tramites administrativos y fiscales
complejos

@ Problemas personales de herencias

¢ QUE ESPERAS QUE APORTE LA OFICINA DE VIVIENDA?26 RESPUESTAS

SOLUCIONES
AYUDAR POR RENOVAR EDIFICIOS
Poco.

IGUALDAD PARA TODOS LOS PROPIETARIOS QUE DESEAN CONSTRUIR O REHABILITAR UNA VIVIENDA.
FACILITARLO DESDE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS, AYUNTAMIENTOS, DIPUTACION, Y NO FAVORECER EL
VANDALISMO O CIUDADANOS CON POCO CIVISMO DE CONVIVENCIA EN EL PUEBLO CON IMPAGOS, OCUPAS O MAL
ESTADO VIVIENDAS

INCENTIVOS ECONOMICOS Y ASESORAMIENTO PARA LOS TRAMITES COMO PARA LA MEJOR SOLUCION
ARQUITECTONICA

MAS VIVIENDA EN ALQUILER Y OPCIONES DE COMPRA A PRECIO RAZONABLE PARA LA POBLACION QUE ES
AYUDAS PARA PODER REHABILITAR VIVIENDA Y ACOMPANAMIENTO PARA EL TRAMITE DE LA OBRA

QUE HAGA ATRACTIVO LA COMPRA DE VIVIENDA EN EL CENTRO DEL PUEBLO
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IDEAS, AYUDAS, APOYO

QUE TENGAMOS TODOS LOS DE RENTA BAJA DERECHO A UN ALQUILER SOCIAL Y NO TE LO DENIEGUEN POR
TENER UN CORTIJO

ME GUSTARIA QUE SE DIESEN MAS FACILIDADES A LA HORA DE ACCEDER A UNA VIVIENDA A LOS RESIDENTES DEL
PUEBLO Y EL AYUNTAMIENTO DEBERIA PROPORCIONAR ALGUN TIPO DE AYUDA A TODAS ESAS VIVIENDAS QUE
ESTAN A PUNTO DE CAER PARA QUE LOS JOVENES QUE QUEREMOS QUEDARNOS EN MI PUEBLO NO TENGAMOS
QUE ABANDONAR EL PUEBLO POR PAGAR UNA VIVIENDA. LO QUE NO PUEDE SER ES QUE UNA VIVIENDA DEL
CASCO ANTIGUO TE CUESTE COMPRARLA 80.000€ Y TE TENGAS QUE GASTAR 150.000€ EN HACERLE UNA
OBRA PORQUE ESTAN TODAS PARA ECHARLAS ABAJO Y CON CULTURA QUE NO TE DEJA REALIZAR LA MAYORIA

DE LOS PROYECTOS.

SOMOS CADA VEZ UN PUEBLO MAS PEQUENO Y COSAS COMO QUE NO TE DEJEN CAMBIAR UNAS VENTANAS QUE
ESTAN PARA TIRARLAS POR LA ESTETICA EXTERIOR, PONER UN CARTEL EN TU NEGOCIO QUE TE GUSTE O QUE
VAYA EN SINTONIA CON TU NEGOCIO PORQUE TIENEN QUE SER TODOS LOS CARTELES DE LOS NEGOCIOS
IGUALES. PEQUENOS DETALLES QUE AL JOVEN QUE QUIERE PERMANECER EN UN PUEBLO SE LO PIENSE

SOLUCIONES
BUENAS INICIATIVAS Y ASESORAMIENTO

INCENTIVOS PARA POTENCIALES COMPRADORES O ARRENDATARIOS CON COMPROMISO DE CUIDADO,
RESPONSABILIDAD, CONVIVENCIA, RESIDENCIA DE LARGA ESTANCIA.

VIVIENDA ECONOMICAS Y FACILES DE COMPRAR

VIVIENDAS ACEQUIBLES PARA TODOS POR IGUAL, NO TENGAN PRIORIDAD LOS DE SIEMPRE, LOS QUE RECIBEN
MAS AYUDAS Y LO TIENEN TODO GRATIS...QUE RESULTA QUE VIVE MEJOR QUE YO, TRABAJADOR AUTONOMO Y
ASFIXIADO.

FACILITAR LA REHABILITACION, REFORMAS Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
OPCIONES Y AYUDAS

EFICACIA

Poca cosa

SOLUCION A ESTOS PROBLEMAS

TENGO POCAS ESPERAS DE QUE VAYAN A PODER REALIZAR LO QUE QUIERO Y ESPERO QUE NO SEA UN
CHIRINGUITO MAS DEL QUE PAGUEMOS LOS CONTRIBUYE

FACILITAR TRAMITES PARA REHABILITAR CASAS Y AYUDAS ECONOMICAS PARA REALIZALAS
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SOLUCIONES ANTE LOS IMPEDIMENTOS A HACER OBRAS QUE PONE CULTURA, POR EJEMPLO EN REHABILITACION
DE VIVIENDAS

INFORMACION VERAZ Y FACILITAR LAS COSAS

ANALISIS DE LA PROBLEMATICA EXISTENTE Y DAR SOLUCIONES VIABLES.

¢ TIENES ALGUNA PROPUESTA MAS?24 RespUESTAS

LA FALTA DE EMPLEO EN EL PUEBLO ES UN FACTOR QUE DETERMINA LA SALIDA DE MUCHA GENTE, EN ESPECIAL
LA JUVENTUD.

AHORA NO

LAS VIVIENDAS VACIAS EN ALHAMA PERTENECEN EN MUCHOS CASOS A VARIOS PROPIETARIOS (ADQUIRIDAS
POR HERENCIA) Y ESTOS NO SE PONEN DE ACUERDO PARA SU VENTA, REHABILITACION O ALQUILER.

ESCUCHA POR PARTE DE LAS ADMINISTRACIONES PARA QUE LOS PUEBLOS NO SE MUERAN DE PENA

MANTENER LA ESTETICA DE BARRIO Y DEL MUNICIPIO ES DECIR NO CONSTRUIR O REFORMAR UNA CASA SUPER
MODERNA EN UN BARRIO DEL CASCO ANTIGUO

REHABILITACION DE VIVIENDA PARA QUE EL COMPRADOR NO TENGA QUE HACER DICHA REHABILITACION EN LA
ZONA ANTIGUA'Y SE MANTENGA LA ESENCIA DEL PUEBLO

HACER VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL PARA QUE LA GENTE JOVEN DEL PUEBLO PUEDA ACCEDER A
VIVIENDAS Y SE PUEDAN INDEPENDIZAR, EN ALHAMA HAY MUCHA GENTE JOVEN QUE NO PUEDE COMPRAR
VIVIENDAS POR LOS ALTOS PRECIOS

MEJORAR EL CENTRO DEL PUEBLO PARA QUE SEA UNA ZONA CON INTERES PARA VIVIR

EN DOS OCASIONES SOLICITE VIVIENDA DE ALQUILER SOCIAL Y SE ME DENEGO POR TENER UN CORTIJO , NO HAY
DERECHO A ESO ,NO CONDUZCO PARA IR Y VENIR TODOS LOS DIAS A ALHAMA

CULTURA DEBERIA ABANDONAR LA ADMINISTRACION DE ALHAMA, PORQUE PROBLEMAS CON LOS QUE TE
ENCUENTRAS A LA HORA DE REALIZAR UNA OBRA ES QUE NO PUEDES CAMBIAR ABSOLUTAMENTE NADA DE LA
FACHADA UN PROBLEMA UN TANTO GRAVE QUE CASAS DEL CASCO VIEJO TAN ANTIGUAS Y FEAS PORQUE DA
PENA PASEAR POR ALLI DE FEO QUE ES,NO TE DEJEN CAMBIAS NADA DE LA ESTETICA DE LA FACHADA POR NO
HABLAR DE LA BUROCRACIA NECESARIA QUE ESO YA ES OTRO TEMA QUE TAMBIEN ES OTRO DE LOS GRAVES
PROBLEMAS

PROMOCION TURISTICA DE ALHAMA Y SU ENTORNO PARA ATRAER VISITAS, QUE PERMITAN RENTABILIDAD EN LA
COMPRA Y REHABILITACION DE VIVIENDAS PARA OFRECERLAS AL TURISMO RURAL.

MENOS TRABAS BUROCRATICAS PARA REHABILITAR
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MEJORA ILUMINACION DE LAS CALLES, CONTROL DE LA INMIGRACION , MAYOR VIGILANCIA NOCTURNA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS NUEVAS.
AYUDAS Y BAJADA DE PRECIOS

LAS MISMAS CONDICIONES PARA TODOS LOS INTERESADOS EN CONSTRUIR UNA VIVIENDA. IGUALDAD PARA
TODOS

ASESORAMIENTO DE PROFESIONALES

ADECENTAR LAS VIVIENDAS ABANDONADAS

No

SUBIDAS FISCALES A LAS VIVIENDAS DEL CASCO HISTORICO ABANDONADAS O EN RUINA

BAJAR ITP A PERSONAS QUE ADQUIEREN PRIMERA VIVIENDA A O Y AYUDAS FISCALES. TAMBIEN PARA LOS QUE
HEREDAN TIENEN QUE PAGAR SUCESIONES Y PLUSVALIAS LO QUE HACE QUE MUCHAS VIVIENDAS NO SEAN
ACEPTADAS EN HERENCIA. SIMPLIFICACION DE TRAMITES PARA LICENCIAS DE OBRA EN CASCO ANTIGUO.
MUCHOS PROPIETARIOS HACEN OBRAS A ESCONDIDAS PORQUE IR POR LO LEGAL ES IMPOSIBLE

LAS CASAS VIEJAS DE ALHAMA UNA ALTA MAYORIA QUE SE VENDEN ESTAN EN MAL ESTADO Y PIDEN MUCHO
PARA DESPUES ESTAR PARA TIRARLAS Y HACERLAS NUEVAS

POR FAVOR PROMUEVAN Y LUCHEN POR HACER VIVIENDAS NUEVAS EN ALHAMA, CON CONSTRUCTORES COMO
VPO, COMO HACEN POR EJEMPLO EN VENTAS DE ZAFARRAYA

NO DEPENDER DE CULTURA O QUE CULTURA CAMBIE DE CRITERIO Y HAGA VIABLE LOS PROYECTOS. ES LA
CULPABLE DEL PARON QUE TENEMOS EN URBANISMO. SOY DE LOS QUE OPINO QUE HAY QUE CONSERVAR EL
CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO, PERO ALHAMA NO TODO SU NUCLEO DE POBLACION DEBE TENER ESA
CATALOGACION , ES MI OPINION.
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ANEXO X. MODELO DE CONVENIO DE COLABORACION ENTRE ALOJAMIENTOS Y
EVENTOS DEPORTIVOS

“CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL EVENTO DEPORTIVO Y EL ALOJAMIENTO
PARA LA PROMOCION DEL TURISMO ACTIVO Y DE NATURALEZA EN TIERRA DE AGUAS

EN ,A__DE DE

DE UNA PARTE,

D/DRA. , MAYOR DE EDAD, CON DOMICILIO EN , DNI , Y ACTUANDO EN
NOMBRE Y REPRESENTACION DE , ORGANIZADOR DEL EVENTO DEPORTIVO

DE OTRA PARTE,

D/DKA. , MAYOR DE EDAD, CON DOMICILIO EN , DNI , Y ACTUANDO EN

NOMBRE Y REPRESENTACION DEL ALOJAMIENTO

AMBAS PARTES, EN LA CALIDAD EN QUE CADA PERSONA INTERVIENE SE RECONOCEN

RECIPROCAMENTE LA CAPACIDAD LEGAL PARA OBLIGARSE Y OTORGAR EL PRESENTE CONVENIO.
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EXPONEN
PRIMERO.- QUE ES LA ENTIDAD ORGANIZADORA DEL EVENTO QUE SE
CELEBRARA EL DIA DE DE EN LA LOCALIDAD DE Y CUYA MODALIDAD

DEPORTIVA ES LA DE

SEGUNDO.- QUE ES UN ALOJAMIENTO DE LA LOCALIDAD DE

TERCERO.- QUE CON LA FINALIDAD DE PROMOCIONAR EL TURISMO ACTIVO Y DE NATURALEZA EN
TIERRA DE AGUAS AMBAS ENTIDADES FIRMAN EL PRESENTE CONVENIO A TRAVES DE LA OFICINA DE

VIVIENDA DE TIERRA DE AGUAS EN BASE A LAS SIGUIENTES

CLAUSULAS
PRIMERA.- EL ALOJAMIENTO APLICARA UN __% EN LAS RESERVAS DE ALOJAMIENTO
QUE SE REALICEN PARALOS DIAS __, Y __ POR PARTE DE AQUELLOS PARTICIPANTES DEL EVENTO

EL % DE DESCUENTO SE APLICARA DESDE EL MOMENTO EN EL QUE EL PARTICIPANTE PRESENTE EN EL

ALOJAMIENTO EL DORSAL DEL EVENTO O LA INSCRIPCION EN EL MISMO.

SEGUNDO.- EL ALOJAMIENTO HARA PROMOCION A TRAVES DE REDES SOCIALES O DE SUS CANALES

TRADICIONALES DE DIFUSION DEL EVENTO DEPORTIVO , ASI COMO DEL % DE DESCUENTO QUE

SE APLICARA EN LAS RESERVAS DE LOS PARTICIPANTES.

TERCERO.- EL ALOJAMIENTO DEBERA ESTAR DADO DE ALTA EN LA PLATAFORMA WEB COOPTUR.

CUARTO.- EL EVENTO DEPORTIVO , REALIZARA UNA PUBLICACION EN SUS REDES SOCIALES O

EN SUS CANALES DE DIFUSION TRADICIONALES EN LA QUE CONSTEN LOS ALOJAMIENTOS QUE
PARTICIPAN EN LA INICIATIVA DE COLABORACION Y EL DESCUENTO QUE SE APLICARA EN LAS

RESERVAS DE LOS PARTICIPANTES.

EN ,A__DE DE
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Fpo. D/DRNA. Fpo. D/DNA. ”

ANEXO XI. DOSSIER DE CONCLUSIONES DERIVADAS DE LAS ACCIONES DE
PARTICIPACION CIUDADANA EN ALHAMA DE GRANADA

1. CONCLUSIONES DE LA ENCUESTA DE PARTICIPACION CIUDADANA

LA ENCUESTA, RESPONDIDA POR 40 PERSONAS (MITAD HOMBRES, MITAD MUJERES),
MAYORITARIAMENTE RESIDENTES HABITUALES DE ENTRE 36 Y 45 ANOS, Y DE 56 A 65 ANOS,

REVELA LOS SIGUIENTES PUNTOS CLAVE:

e ESTADO DE LA VIVIENDA: EL PRINCIPAL PROBLEMA ES EL MAL ESTADO Y LA ANTIGUEDAD
DE LAS VIVIENDAS EXISTENTES, SEGUIDO DE LA FALTA DE SERVICIOS Y LA ESCASEZ DE

OFERTA DE VIVIENDA TANTO PARA COMPRA COMO PARA ALQUILER.
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e PREFERENCIA DE SOLUCION: EL 70% DE LOS ENCUESTADOS APUESTA POR LA
REHABILITACION DE VIVIENDAS FRENTE A LA CONSTRUCCION DE NUEVAS.

e NECESIDAD DE COMPRA VS. ALQUILER: EXISTE UNA MAYOR NECESIDAD DE COMPRA DE
VIVIENDA (28 PUNTOS PORCENTUALES MAS) QUE DE ALQUILER.

e OBSTACULOS PARA LA REHABILITACION: LAS TRABAS BUROCRATICAS Y
ADMINISTRATIVAS SON EL PRINCIPAL IMPEDIMENTO PARA REHABILITAR, SEGUIDO POR LA
FALTA DE INTERES DE LOS PROPIETARIOS.

e OBSTACULOS PARA EL ALQUILER: LA INSEGURIDAD ANTE IMPAGOS Y DETERIOROS ES EL
PRINCIPAL OBSTACULO PARA PONER VIVIENDAS EN ALQUILER.

e OBSTACULOS PARA LA VENTA: LA DIFICULTAD DE LAS GESTIONES ADMINISTRATIVAS Y
FISCALES Y LA FALTA DE INTERES DE LOS PROPIETARIOS DIFICULTAN LA OFERTA DE
VIVIENDAS EN VENTA.

e CONSECUENCIAS DEL ESTADO DE LAS VIVIENDAS: SE PERCIBE UN DETERIORO DE LA
IMAGEN DEL MUNICIPIO Y UN AUMENTO DE LOS ROBOS Y EL VANDALISMO.

e MEDIDAS SOLICITADAS: SE DEMANDAN AYUDAS A LA REHABILITACION E INCENTIVOS
FISCALES.

e EXPECTATIVAS DE LA OFICINA DE VIVIENDA: SE ESPERA QUE LA OFICINA DE VIVIENDA
OFREZCA:

o INCENTIVOS Y AYUDAS PARA REHABILITAR.

o FOMENTO DE LA SEGURIDAD Y CONVIVENCIA ENTRE PARTES (ARRENDADORES,
ARRENDATARIOS, VECINOS).

o CONTROL DE IMPAGOS Y OCUPACIONES.

o ASESORAMIENTO TECNICO Y JURIDICO.

o CONTROL DE PRECIOS ELEVADOS.

o APOYO EN TRAMITES TECNICOS Y ADMINISTRATIVOS.

o CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ASEQUIBLES.

o ESCUCHA ACTIVA DE LOS PROBLEMAS VECINALES.

o APOYO EN CONFLICTOS CON LA CONSEJERIA DE CULTURA.

2. CONCLUSIONES DEL TALLER DE PARTICIPACION CIUDADANA
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A PESAR DE LA BAJA PARTICIPACION (DOS REPRESENTANTES DEL AYUNTAMIENTO Y TRES

VECINOS), EL TALLER PROPORCIONO INFORMACION RELEVANTE:

e PROBLEMAS PRINCIPALES:

o EL ELEVADO PRECIO DE LA VIVIENDA Y LOS SOLARES URBANOS.

o LAS TRABAS BUROCRATICAS DE LA CONSEJERIA DE CULTURA PARA TRAMITAR
LICENCIAS DE OBRAS, DADAS LAS RESTRICCIONES POR SER ALHAMA DE GRANADA
CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO.

e PROBLEMAS SECUNDARIOS:

o ESCASEZ DE SERVICIOS POR LAS TARDES (EJ. BARES ABIERTOS).

o FALTA DE INTEGRACION Y DEFICIENTE CALIDAD DE HABITABILIDAD PARA LOS
TEMPOREROS AGRICOLAS.

e CONSECUENCIAS DE LOS PROBLEMAS: LA POBLACION JOVEN SE VE OBLIGADA A EMIGRAR.
EL DETERIORO DE LA IMAGEN DEL MUNICIPIO DEBIDO A LAS VIVIENDAS EN RUINAS ES
NOTABLE, ESPECIALMENTE POR LAS DIFICULTADES CON LA CONSEJERIA DE CULTURA.

e POSIBLE SOLUCION PLANTEADA: CONTACTAR CON OTROS TRECE MUNICIPIOS DE LA
PROVINCIA DE GRANADA CON CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO PARA CREAR UNA
PLATAFORMA DE PRESION E INTERLOCUCION CONJUNTA CON LA CONSEJERIA DE

CULTURA.

3. CONCLUSIONES GENERALES (ENCUESTA, TALLER Y REUNIONES POLITICAS)

EL PROBLEMA CENTRAL Y MAS ACUCIANTE EN ALHAMA DE GRANADA SON LAS TRABAS
BUROCRATICAS Y ADMINISTRATIVAS IMPUESTAS POR LA CONSEJERIA DE CULTURA PARA LA
REALIZACION DE OBRAS. ESTE FACTOR, UNIDO AL ELEVADO PRECIO DE LA VIVIENDA, GENERA UN
GRAN DESAFIO PARA LOS VECINOS Y PARA EL DESARROLLO DEL MUNICIPIO. LA BAJA PARTICIPACION
EN EL TALLER SUGIERE QUE, SI BIEN LA PROBLEMATICA ES SENTIDA, LA MOVILIZACION CIUDADANA

ACTIVA PUEDE REQUERIR UN MAYOR ESFUERZO.

4. PROPUESTAS DE ACTUACION
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CONSIDERANDO LAS CONCLUSIONES, SE PROPONEN LAS SIGUIENTES ACCIONES:

1. SIMPLIFICACION Y AGILIZACION BUROCRATICA (PRIORIDAD MAXIMA):

o MESA DE DIALOGO CON LA CONSEJERIA DE CULTURA: ESTABLECER UN CANAL DE
COMUNICACION PERMANENTE Y PROACTIVO CON LA CONSEJERIA DE CULTURA
PARA REVISAR Y FLEXIBILIZAR, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, LA NORMATIVA
RESTRICTIVA QUE AFECTA A LAS OBRAS EN EL CONJUNTO HISTORICO.

o PLATAFORMA MUNICIPAL CONJUNTA: IMPULSAR LA INICIATIVA DE CREAR UNA
PLATAFORMA CON LOS OTROS 13 MUNICIPIOS GRANADINOS CON CONJUNTO
HISTORICO-ARTISTICO PARA EJERCER PRESION CONJUNTA Y COORDINADA ANTE LA
CONSEJERIA DE CULTURA, BUSCANDO SOLUCIONES COMUNES Y UNA MAYOR
CAPACIDAD DE INTERLOCUCION.

2. FOMENTO DE LA REHABILITACION Y MEJORA DEL PARQUE DE VIVIENDAS:

© PROGRAMA DE AYUDAS A LA REHABILITACION: DISENAR Y PROMOVER UN
PROGRAMA MUNICIPAL DE AYUDAS Y SUBVENCIONES PARA LA REHABILITACION DE
VIVIENDAS, COMPLEMENTANDO LAS AYUDAS EXISTENTES DE OTRAS
ADMINISTRACIONES.

o INCENTIVOS FISCALES: ESTUDIAR LA IMPLEMENTACION DE BONIFICACIONES
FISCALES (IBI, TASAS DE OBRAS E ICI0) PARA LA REHABILITACION Y PUESTA EN EL
MERCADO DE VIVIENDAS VACIAS O EN MAL ESTADO.

o BOLSA DE VIVIENDA VACIA: CREAR UN REGISTRO DE VIVIENDAS VACIAS Y
ESTABLECER CONTACTO CON SUS PROPIETARIOS PARA OFRECERLES
ASESORAMIENTO Y FACILIDADES PARA SU REHABILITACION Y PUESTA EN EL
MERCADO (VENTA O ALQUILER).

3. ABORDAJE DE LA PROBLEMATICA DEL PRECIO Y LA OFERTA:

o ESTuDIO DE MERCADO LOCAL: REALIZAR UN ESTUDIO DETALLADO DEL MERCADO
DE VIVIENDA Y SOLARES EN ALHAMA DE GRANADA PARA COMPRENDER MEJOR LA
DINAMICA DE PRECIOS Y LA ESCASEZ DE OFERTA.

o FOMENTO DE VIVIENDA ASEQUIBLE: EXPLORAR MODELOS DE VIVIENDA ASEQUIBLE
(COOPERATIVAS, CESION DE USO, PROMOCION PUBLICA SI ES VIABLE) PARA
AUMENTAR LA OFERTA Y FACILITAR EL ACCESO A LA POBLACION JOVEN Y CON

MENOS RECURSOS.
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4. MEJORA DE LA CONVIVENCIA Y ATENCION A COLECTIVOS VULNERABLES:

© PROGRAMA DE INTERMEDIACION EN ALQUILER: LA OFICINA DE VIVIENDA PUEDE
ACTUAR COMO MEDIADORA ENTRE ARRENDADORES Y ARRENDATARIOS PARA
FOMENTAR ACUERDOS, PREVENIR IMPAGOS Y RESOLVER CONFLICTOS.

© INTERVENCION EN INFRAVIVIENDAS: ABORDAR LA SITUACION DE LAS
INFRAVIVIENDAS DE TEMPOREROS, COORDINANDO ACCIONES CON SERVICIOS
SOCIALES Y BUSCANDO SOLUCIONES HABITACIONALES DIGNAS Y ACORDES A LA
NORMATIVA VIGENTE.

O  SENSIBILIZACION Y CONVIVENCIA: DESARROLLAR PROGRAMAS QUE FOMENTEN LA
INTEGRACION DE LOS NUEVOS RESIDENTES (INMIGRANTES DEL NORTE DE EUROPA Y
NORTE DE AFRICA) Y LA BUENA CONVIVENCIA VECINAL.

5. COMUNICACION Y PARTICIPACION CIUDADANA:

o OFICINA DE VIVIENDA COMO PUNTO CENTRAL: LA OFICINA DE VIVIENDA DEBE SER
EL PUNTO DE REFERENCIA PARA LOS VECINOS, OFRECIENDO UN SERVICIO INTEGRAL
DE INFORMACION, ASESORAMIENTO TECNICO Y JURIDICO, Y APOYO EN TRAMITES.

o CANALES DE COMUNICACION CONTINUOS: ESTABLECER CANALES DE
COMUNICACION ACCESIBLES (WEB MUNICIPAL, REDES SOCIALES, ATENCION
PRESENCIAL) PARA MANTENER INFORMADOS A LOS VECINOS SOBRE LAS AYUDAS,
NORMATIVAS Y AVANCES DEL PROYECTO.

o NUEVAS ACCIONES PARTICIPATIVAS: ORGANIZAR TALLERES O REUNIONES
PERIODICAS, QUIZAS TEMATICAS O CON FORMATOS MAS DINAMICOS, PARA

ASEGURAR UNA PARTICIPACION MAS AMPLIA Y DIVERSA DE LA CIUDADANIA.

5. HOJA DE RUTA FUTURA

LA IMPLEMENTACION DE ESTAS PROPUESTAS SE ESTRUCTURA EN VARIAS FASES, PRIORIZANDO LAS

ACCIONES MAS URGENTES Y DE MAYOR IMPACTO:
FASE 1: URGENTE Y DE CORTO PLAZO (0-6 MESES)

e LANZAMIENTO DE LA OFICINA DE VIVIENDA: HABILITAR Y DOTAR DE PERSONAL A LA
OFICINA DE VIVIENDA DE ALHAMA DE GRANADA, DEFINIENDO CLARAMENTE SUS
FUNCIONES Y SERVICIOS.

e PRIMER CONTACTO CON LA CONSEJERIA DE CULTURA: SOLICITAR UNA REUNION CON LA
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CONSEJERIA DE CULTURA PARA PRESENTAR LA PROBLEMATICA Y PLANTEAR LA NECESIDAD
DE REVISION DE LA NORMATIVA Y AGILIZACION DE TRAMITES.

e IMPULSO DE LA PLATAFORMA DE MUNICIPI0S: CONTACTAR FORMALMENTE CON LOS
OTROS 13 MUNICIPIOS CON CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO PARA INICIAR
CONVERSACIONES SOBRE LA CREACION DE LA PLATAFORMA.

e ELABORACION DE LA GUIA DE TRAMITES: DESARROLLAR UNA GUIA SIMPLIFICADA Y
ACCESIBLE SOBRE LOS TRAMITES DE OBRAS EN EL CONJUNTO HISTORICO.

e CAMPANA DE SENSIBILIZACION SOBRE LA REHABILITACION: INFORMAR A LOS VECINOS

SOBRE LA IMPORTANCIA DE LA REHABILITACION Y LAS FUTURAS AYUDAS DISPONIBLES.
FASE 2: MeDIO PLAZO (6-18 MESES)

e DISENO Y LANZAMIENTO DEL PROGRAMA DE AYUDAS A LA REHABILITACION: PUBLICAR
LAS BASES Y ABRIR EL PLAZO DE SOLICITUD DE AYUDAS MUNICIPALES.

e NEGOCIACION CON LA CONSEJERIA DE CULTURA: CONTINUAR EL DIALOGO CON LA
CONSEJERIA DE CULTURA, PRESENTANDO PROPUESTAS CONCRETAS DE MODIFICACION O
FLEXIBILIZACION DE LA NORMATIVA.

e CONSOLIDACION DE LA PLATAFORMA DE MUNICIPI0S: CELEBRAR REUNIONES PERIODICAS
CON LOS MUNICIPIOS ADHERIDOS, COORDINANDO ESTRATEGIAS Y DEMANDAS CONJUNTAS.

e ESTUDIO DE INCENTIVOS FISCALES: ELABORAR UNA PROPUESTA DE BONIFICACIONES
FISCALES PARA LA REHABILITACION Y PRESENTACION AL PLENO MUNICIPAL.

e INICI0 DEL ESTUDIO DE MERCADO DE VIVIENDA: CONTRATAR O REALIZAR UN ESTUDIO
PARA CONOCER EN PROFUNDIDAD EL MERCADO LOCAL.

e ATENCION PRIORITARIA A INFRAVIVIENDAS: ESTABLECER UN PROTOCOLO DE ACTUACION Y
COORDINACION CON SERVICIOS SOCIALES PARA ABORDAR LA SITUACION DE LAS

INFRAVIVIENDAS DE TEMPOREROS.
FASE 3: LARGO PLAZO (18 MESES EN ADELANTE)

e EVALUACION Y AJUSTE DE PROGRAMAS: EVALUAR LA EFECTIVIDAD DE LAS AYUDAS Y LOS
INCENTIVOS FISCALES, REALIZANDO AJUSTES SI ES NECESARIO.

e DESARROLLO DE MODELOS DE VIVIENDA ASEQUIBLE: EN FUNCION DE LOS RESULTADOS
DEL ESTUDIO DE MERCADO, EXPLORAR Y DESARROLLAR PROYECTOS PILOTO DE VIVIENDA

ASEQUIBLE (EJ. COOPERATIVAS DE VIVIENDA, CESION DE USO).
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e CONTINUIDAD DE LA PLATAFORMA DE MUNICIPI0S: MANTENER ACTIVA LA PLATAFORMA
DE MUNICIPIOS COMO UN CANAL DE INTERLOCUCION CONSTANTE CON LA CONSEJERIA DE
CULTURA Y OTRAS ADMINISTRACIONES.

e MONITOREO DEL MERCADO DE VIVIENDA: REALIZAR UN SEGUIMIENTO CONTINUO DEL
MERCADO INMOBILIARIO Y AJUSTAR LAS POLITICAS SEGUN LAS NECESIDADES.

o PROGRAMAS DE INTEGRACION: DESARROLLAR E IMPLEMENTAR PROGRAMAS A LARGO

PLAZO PARA LA INTEGRACION Y MEJORA DE LA CONVIVENCIA DE LOS NUEVOS RESIDENTES.

ESTE DOSSIER SIENTA LAS BASES PARA UNA INTERVENCION INTEGRAL EN LA PROBLEMATICA DE LA
VIVIENDA EN ALHAMA DE GRANADA. LA CLAVE DEL EXITO RADICARA EN LA COLABORACION ACTIVA
ENTRE EL AYUNTAMIENTO, LA CIUDADANIA Y LAS INSTITUCIONES SUPRAMUNICIPALES,
ESPECIALMENTE EN LA GESTION DE LAS COMPLEJIDADES DERIVADAS DE LA PROTECCION DEL

CONJUNTO HISTORICO.
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